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SAZETAK

Izmjenama Ovrsnog zakona od sijecnja 2015. godine uveden je novi zakonski nacin prodaje
nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku — elektronicka javna drazba, a od rujna iste godine
ovakav nacin prodaje primjenjuje se i u stecajnim postupcima. Postupak elektroni¢ke javne drazbe
provodi Financijska agencija, a u viSe od osam godina primjene ovakvog sustava drazbovanja
nastupilo je viSe izmjena zakonskih i podzakonskih propisa kako bi se povecala u¢inkovitost i
transparentnost u provodenju postupka prodaje upotrebom digitalne tehnologije.

Svrha ovog rada je cjelovita obrada sustava elektronicke javne drazbe kroz teorijski prikaz
zakonodavnog okvira, sudionika postupka, informati¢kog sustava elektronicke javne draZbe,
financijskog aspekta prodaje, detaljnog prikaza postupka provedbe prodaje elektroni¢kom javnom
drazbom prema vrsti postupka i kroz primjere elektronicke javne drazbe u praksi te analizom
podataka o provedenim elektroni¢kim javnim drazbama. Cilj ovog rada je, kroz analizu relevantne
strucne 1 znanstvene literature, zakonskih i podzakonskih propisa te koriStenje znanstvenih metoda
prilikom pisanja rada, usmjeren na ispitivanje ucinkovitosti ili pak neucinkovitosti sustava
elektronicke javne drazbe.

Moze se zakljuciti kako je sustav elektroniCke javne drazbe suvremen i moderan u odnosu na
prijasnje sudske drazbe, no takav sustav nuzno je i dalje kontinuirano razvijati i mijenjati sukladno

dobronamjernim prijedlozima struke i samih sudionika.

Kljucne rijeci: elektronicka javna drazba, FINA, ovrsni postupak, steajni postupak



SUMMARY

The amendments to the Enforcement Act from January 2015 introduced a new legal manner of
carrying out sales of movable property in enforcement proceedings - the electronic public auction,
and from September of the same year, this method of sale is also used in bankruptcy proceedings.
The electronic public auction process is carried out by the Financial Agency, and in more than
eight years of application of this auction system, there have been several amendments to legal and
by-law regulations in order to increase efficiency and transparency of the sale process using digital
technology.

The purpose of this paper is a comprehensive presentation of the electronic public auction system
through theoretical presentation of the legislative framework, participants in the process, electronic
public auction’s IT system, financial aspect of sales, detailed presentation of the process of
carrying out the sale via electronic public auction according to the type of proceedings and through
the electronic public auction’s practical exmples and also by analyzing data on conducted
electronic public auctions. The aim of this paper is, through the analysis of relevant professional
and scientific literature, legal and by-law regulations and using scientific methods while writing
the paper, to question efficiency or inefficiency of the electronic public auction system.

It can be concluded that the electronic public auction system is contemporary and modern
compared to previous court auctions, but such system must be developed and changed
continuously in accordance with well-intentioned suggestions of the profession and participants

themselves.

Keywords: electronic public auction, Financial Agency, enforcement proceeding, bankruptcy

proceeding
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1. UVOD

1.1. Predmet i cilj rada

Dugotrajnost, slozenost i osjetljivost ovrs$nih i steCajnih postupaka rezultiralo je u praksi ¢estim
izmjenama Ovrsnog 1 Ste¢ajnog zakona kako bi se ti postupci ucinili efikasnijim, pravednijim i
transparentnijim. Najznacajnije izmjene zakonodavnog okvira, od 2015. godine, uvele su novi
nacin prodaje u ovr§nom i steCajnom postupku te postupku osiguranja — elektroni¢ku javnu drazbu.
Postupak elektronicke javne draZbe povjeren je Financijskoj agenciji, a podrazumijeva primjenu
novih digitalnih tehnologija, sudjelovanje u draZzbama elektronickim putem, dostupnost
informacija o predmetima prodaje 1 pracenje tijeka postupka provedbe prodaje. U viSe od osam
godina koliko Financijska agencija provodi elektronicke javne drazbe viSe puta su mijenjani i
zakonski 1 podzakonski propisi koji definiraju sustav elektronicke javne drazbe sa namjerom
povecanja transparentnosti i ucinkovitosti postupka prodaje i posljedi¢no ubrzavanja ovrsnih i

steCajnih postupaka.

Ciljevi ovog rada su sljedeci:

1. Upoznati se sa slozenom materijom sustava elektronicke javne drazbe i njenim zakonskim
okvirom sa razlikovanjem elektronickih i usmenih javnih drazbi.

2. Definirati sudionike postupka elektronic¢ke javne drazbe sa naglaskom na ulogu FINA-e u
istom te klasificirati predmete prodaje.

3. Izraditi pregled informatickog sustava elektroni¢ke javne drazbe koji predstavlja temelj
kompletne provedbe drazbi.

4. Objasniti financijsku stranu prodaje 1 najniZe vrijednosti za prodaju.

5. lIzraditi pregled provedbe elektronicke javne drazbe prema vrsti postupka od samog
pocetka do zavrSetka.

6. Istraziti 1 analizirati prakti¢ne primjere elektronickih javnih drazbi.

7. Analizirati i raspraviti podatke o provedenim elektroni¢kim javnim draZbama uz ispitivanje

ucinkovitosti ili pak neucinkovitosti sustava elektronicke javne drazbe.



1.2. Izvori podataka i metode istraZivanja

U ovom radu podaci su prikupljeni iz sekundarnih izvora podataka odnosno prikupljanjem
postojecih strucnih i znanstvenih izvora literature, razlic¢itih zakonskih i podzakonskih propisa te

web izvora, kao i analiza kvantitativnih podataka.

Prilikom izrade rada koriSteno je viSe razli¢itih znanstvenih metoda. Koristenjem induktivne
metode, na temelju pojedinacnih €injenica, doneseni su konac¢ni zakljuéci te se deduktivnom
metodom, na temelju op¢ih znanja, doSlo do spoznaje konkretnih i1 pojedina¢nih zakljucaka.
Koristene su metoda analize kojom se nastojalo slozene pojmove 1 zakljuCke rasclaniti na
jednostavnije sastavne dijelove 1 metoda sinteze kojom su se jednostavniji elementi, procesi 1
odnosi povezali u sloZeniju jedinstvenu cjelinu. Metodom klasifikacije su op¢i pojmovi sistematski
1 potpuno podijeljeni na posebne, to jest jednostavnije pojmove. Deskriptivnom i1 komparativnom
metodom su jednostavno opisane Cinjenice 1 procesi u svrhu opisivanja osnovnih pojmova i
utvrdivanja odnosa izmedu njih odnosno uocavanja 1 usporedbe sli¢nosti 1 razlike te zajednickih
obiljezja. Konac¢no, statisticka metoda koristila se za prikupljanje kvantitativnih podataka, graficko
prikazivanje podataka i interpretaciju rezultata statistiCkog istrazivanja kako bi se izveli generalni

zakljucci.

1.3. Struktura rada

Rad je podijeljen na sedam poglavlja.

U prvom poglavlju odnosno uvodnom dijelu prikazano je $to je predmet i cilj ovog rada te izvori
podataka, metode istraZivanja i1 struktura rada. U drugom poglavlju definirani su zakonski i
podzakonski propisi koji propisuju elektronicku javnu drazbu te je objasnjena razlika elektronicke
1 usmene javne drazbe. U tre¢em poglavlju prikazani su sudionici postupka prodaje sa naglaskom
na ulogu FINA-e u provedbi elektronicke javne drazbe. Takoder, objasnjeno je Sto moZe, a Sto ne
moze biti predmet prodaje u drazbi. U cetvrtom poglavlju prikazan je informaticki sustav

elektronicke javne drazbe i1 pripadajuce aplikacije Javna objava, Ocevidnik nekretnina i pokretnina



te servis e-Drazba. U petom poglavlju objasnjeno je financiranje prodaje koje se odnosi na
predujam, jamcevine i kupovnine. Definirane su najnize vrijednosti za prodaju sa naglaskom na
drazbene korake. Isto tako, detaljno je objasnjen proces provedbe prodaje elektronickom javnom
drazbom prema vrsti postupka na koji se prodaja odnosi, a to su ovrsni postupak, steajni postupak
i postupak osiguranja. U Sestom poglavlju prikazani su primjeri iz prakse elektronicke javne drazbe
u ovrSnom 1 steCajnom postupku te postupku osiguranja. Takoder, analizirani su podaci o
provedenim elektronickim javnim drazbama. Uz to, prikazane su prednosti i mane sustava
elektronicke javne drazbe kroz godine provodenja sa svrhom ispitivanja njegove u¢inkovitosti. U

sedmom poglavlju zaokruzena je cjelokupna tema rada.



2. ELEKTRONICKA JAVNA DRAZBA U TEORIJI

2.1. Relevantni zakoni i propisi

Zakonom o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona! od 2015. godine provodi se novi zakonski
nadin prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku, a to je elektroni¢ka javna drazbaZ.
Sukladno zakonu, ovakav nagin prodaje povjeren je Financijskoj agenciji’, a odnosi se na ovrine
postupke pokrenute nakon 01. sije¢nja 2015. godine. Nakon stupanja na snagu Ste¢ajnog zakona*
od 01. rujna 2015. godine elektronicka javna drazba primjenjuje se kao nacin prodaje i u ste€ajnim

postupcima.

Podzakonski propisi koji se primjenjuju na provedbu prodaje putem elektronicke javne drazbe su
sljedeci:

e Pravilnik o nacinu i1 postupku provedbe prodaje nekretnina i1 pokretnina u ovrSnom
postupku (dalje: Pravilnik o prodaji)’

e Pravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o sadrzaju i nacinu vodenja ocevidnika
nekretnina i1 pokretnina koje se prodaju u ovrsSnom postupku (dalje: Pravilnik o
Ocevidniku)®

e Pravilnik o vrstama i visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i

pokretnina u ovr$nom postupku (dalje: Pravilnik o naknadama)’

U vise od 8 godina provodenja elektroni¢ke javne drazbe na snagu su stupile Cetiri izmjene
Ovrsnog zakona (2016., 2017., 2020. 1 2022. godine) 1 dvije izmjene Stecajnog zakona (2017. i
2022. godine). Isto tako, Pravilnik o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina

u ovrSnom postupku mijenjao se 1 dopunjavao tri puta (2019., 2021. 1 2023. godine).

! Narodne novine, br. 93/14; ZIDOZ/14

2 Skraéeno: e-drazba

3 Skraéeno: FINA

4 Narodne novine, br. 71/15; SZ/15

5 Narodne novine, br. 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23; Pravilnik o prodaji
% Narodne novine, br. 115/12 i 156/14; Pravilnik o O¢evidniku

7 Narodne novine, br. 156/14; Pravilnik o naknadama



Sve navedene izmjene Zakona i Pravilnika donijele su odredene novosti u postupcima provedbe

prodaje kako bi se poboljsao cjelokupni sustav drazbovanja.

Odredbama Ovr$nog zakona® i Ste¢ajnog zakona’ propisano je da prodaju nekretnina i pokretnina
u ovr$nim postupcima pokrenutima nakon 01. sijecnja 2015. godine provodi Financijska agencija
putem elektronicke javne drazbe, dok se isto odnosi i na stecajne postupke koji su pokrenuti nakon
01. rujna 2015. godine. Detaljniji postupak provedbe prodaje odnosno objavu i dostavu pismena,
oblik 1 sadrzaj zahtjeva za prodaju, uplatu 1 povrat jamcevine, prijave za sudjelovanje, prikupljanje
1 davanje ponuda, uplatu kupovnine i tome slicno propisuje Pravilnik o prodaji. Vodenje
ocevidnika nekretnina i1 pokretnina koje se prodaju u ovr§nom postupku te na¢in dostave podataka
1 zaStite identiteta stranke propisano je Pravilnikom o Ocevidniku. Vrste 1 iznos naknada koje
Financijska agencija naplac¢uje za obavljanje poslova prodaje nekretnina i pokretnina (kako je

propisano OvrSnim zakonom) te nacin plac¢anja naknada propisano je Pravilnikom o naknadama.

Ceste izmjene pravila ovr§nog postupka kroz Ovrini zakon koji se od 1996. godine mijenjao skoro
svake dvije godine dovele su do problema utvrdivanja koja pravila primijeniti u pojedinom sluc¢aju,
po kojim pravilima provesti ovrhu i namiriti trazbine vjerovnika. Stoga je svrha uvodenja
elektronicke javne drazbe povecanje ucinkovitosti ovrSnih 1 ste¢ajnih postupaka, ubrzanje
postupka prodaje predmeta u ovrSnom postupku, veca transparentnost u provedbi prodaje, laksa
dostupnost informacija o predmetima prodaje te zastita ovrSenika u pogledu nekretnine u kojoj

stanuje 1 koja je nuzna za zadovoljenje osnovnih stambenih potreba (Aras Kramar, 2017).

8 Narodne novine, br. 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 1 114/22; OZ
9 Narodne novine, br. 71/15, 104/17 1 36/22; SZ



2.2. Razlika elektronicke javne drazbe u odnosu na usmenu javnu drazbu

Prodaja nekretnina u ovr$nim i steCajnim postupcima prije uvodenja sustava elektroni¢ke javne
drazbe 2015. godine odvijala se putem usmene javne drazbe na sudu pred sucem pojedincem, a
mogla se odvijati i pred javnim biljeznikom (¢l. 97. OZ 2012). Vrijednost nekretnine utvrdivao je
sud po slobodnoj ocjeni nakon odrzanog rocista na kojem je strankama omoguceno da se o tome
izjasne i priloze pisane dokaze (¢l. 92. OZ 2012). Jam¢evinu za sudjelovanje u ovoj vrsti drazbe
nisu bili duzni dati ovrhovoditelj 1 drugi nositelji prava na nekretnini (¢l. 99. st. 3. OZ 2012). Sam
postupak prodaje odvijao se na nacin da se na prvom roc€istu nekretnina nije mogla prodati ispod
dvije tre¢ine utvrdene vrijednosti nekretnine, dok se na drugom rociStu nekretnina nije mogla
prodati ispod jedne treCine vrijednosti nekretnine, a u sluc¢aju da se nekretnina nije prodala na

drugom rocistu, ovrha se obustavljala (¢l. 102. OZ 2012).

Kao razloge uvodenja elektronicke javne drazbe u postupak provedbe ovrhe na nekretninama
Vlada RH (2014) navela je cestu dugotrajnost provedbe ovrhe na nekretninama, a zbog
netransparentne prodaje ovrhe su cCesto bile neucinkovite i1 nepravedne. Neinformiranost
potencijalnih kupaca rezultirala je neuspjeSnom prodajom nekretnina, obustavom ovrha 1
nemogucénosti namirenja ovrhovoditelja. Dotadasnje iskustvo pokazalo je da su se nekretnine
rijetko prodavale na prvoj javnoj drazbi, a na sudovima su se formirale grupe kupaca koji su
kontrolirali cijenu nekretnina kako bi se one prodale po znatno nizoj cijeni od njezine stvarne

vrijednosti.

Kupovina nekretnine putem elektronic¢ke javne drazbe tako je postala dostupna puno Sirem krugu
zainteresiranih korisnika s obzirom da svaka osoba koja je ispunila uvjete moze predati ponudu za
odredenu nekretninu putem FINA-inog servisa e-Drazba. Prema tome, uvedena je anonimnost
ponuditelja koji sudjeluje u drazbi, $to nije bio slucaj na usmenim javnim drazbama. Isto tako,
ovlast vodenja Ocevidnika nekretnina i pokretnina, koju je imala Hrvatska gospodarska komora,
prenesena je na Financijsku agenciju. Ovrhovoditelj za sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj drazbi
mora poloziti jamcevinu jednako kao 1 ostali sudionici, §to nije bio slu¢aj u sudskim drazbama

(Zutelija Kregi¢, 2019).



Santek (2020) navodi kako prema vaZe¢im zakonima suci nemaju neposrednu kontrolu nad radom
Financijske agencije prilikom provodenja elektronicke javne drazbe niti nad samim postupkom
prodaje. Suci odluke o zalbama stranaka na tehniCke poteSkoce, sigurnosne incidente i
nepravilnosti donose tek na temelju izvjes¢a koje im dostavlja Financijska agencija. Isto tako,
rjeSenja o dosudi nekretnine donosi sud tek nakon §to im Financijska agencija dostavi obavijest o

zavrsetku elektronicke javne drazbe, prikupljenim ponudama i ostalim nuznim podacima.

S obzirom na navedeno, postavlja se pitanje u kolikoj mjeri je zapravo ubrzan postupak prodaje
nekretnina na ovrhama odnosno jeli povecana njezina transparentnost? Treba imati u vidu kako se
usmene javne drazbe i1 dalje aktivno odrzavaju na sudovima, ne uzimajuci u obzir postupke
pokrenute prije 2015. godine. S jedne strane zakonodavac nastoji da se ovr$ni 1 steajni postupci
ubrzaju 1 okoncaju sa §to manje troskova uz fer pravila igre, dok s druge strane kombiniranjem
usmenih javnih drazbi, elektroni¢kih javnih drazbi i neposredne pogodbe dodatno se komplicira
ionako osjetljiv proces provedbe ovrhe na nekretninama i pokretninama, kao 1 proces unovcéenja

steCajne mase u steajnim postupcima.



3. SUDIONICI POSTUPKA I PREDMET PRODAJE U
ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

3.1. Sudionici postupka elektronicke javne drazbe

Prvi u nizu sudionika postupka elektroni¢ke javne drazbe su nadlezna tijela odnosno nadlezni
sudovi u ovrSnim 1 steCajnim postupcima, stecajni upravitelji u steCajnim postupcima, javni
biljeznici u postupku osiguranja te porezna i druga tijela koja su ovlastena za provedbu postupka
ovrhe na nekretninama i pokretninama (¢l. 2. t. 3. Pravilnika o prodaji). Nadlezna tijela (u najvecoj
mjeri sudovi) donose zakljucak o prodaji, zahtjev za prodaju, rjeSenje o dosudi, rjeSenje o
namirenju, odluku o obustavi, odgodi ili zastoju postupka te odluku o raspolaganju s upla¢enim
jamcevinama i uplac¢enom kupovninom (¢l. 3. Pravilnika o prodaji). Sljedeci sudionik postupka je
Financijska agencija koja provodi elektronicku javnu drazbu, prima uplate naknada, jamcevine 1

kupovnine, vr$i povrat uplac¢enih jamcevina te provodi rjeSenja o namirenju.

Takoder, jedni od vaznih sudionika elektronicke javne drazbe su upravo ponuditelji odnosno osobe
koje sudjeluju u drazbi kao potencijalni kupci na nacin da daju ponude na e-drazbi, ako su

prethodno ispunile potrebne preduvjete za sudjelovanje u drazbi (Pravilnik o prodaji).

Stranke u postupku elektronicke javne drazbe su ovrhovoditelj i ovrsenik te predlagatelj osiguranja
1 protivnik osiguranja. Ovrhovoditelj, u ovom slucaju, predstavlja osobu koja je pokrenula
postupak radi ovrhe odredene trazbine, dok ovrSenik predstavlja osobu protiv koje se odredena
trazbina ostvaruje. Predlagatelj osiguranja predstavlja osobu koja je pokrenula postupak radi
osiguranja odredene trazbine, dok protivnik osiguranja predstavlja osobu protiv koje se odredena

trazbina osigurava (Cl. 2. OZ).

Valja jo§ spomenuti razlu¢nog vjerovnika, kao sudionika postupka elektronicke javne drazbe, koji

moze, jednako kao i stecajni upravitelj, podnijeti prijedlog za prodaju nekretnine, pokretnine i



prava na kojima postoji razluéno pravo'’, a koje se prodaju u ste¢ajnom postupku (¢l. 247. SZ).
Razlu¢ni vjerovnici tako imaju dvije mogucnosti za sudjelovanje u e-drazbi: mogu sudjelovati u
drazbi po istim uvjetima kao i ostali ponuditelji, dok prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu
moze dati izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine $to je i propisano
¢lankom 247. stavkom 7. SZ-a. To znaci da prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora
biti ponuditelj u elektroni¢koj javnoj drazbi, ve¢ spomenutu izjavu mora dati najkasnije do

zavrsetka drazbe.

Prema odredbi ¢lanka 101. OvrSnog zakona u elektronickoj javnoj drazbi, kao kupac, ne moze
sudjelovati ,,ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje u postupku prodaje, a ni osoba

koja po zakonu ne moze ste¢i nekretninu koja je predmet ovrhe®.

3.2. Uloga FINA-e u provedbi elektronicke javne drazbe

Financijska agencija je pravna osoba ciji je osniva¢ Republika Hrvatska te se nalazi u drzavnom
vlasni§tvu. Osnovana je prema Zakonu o Financijskoj agenciji'!, a osnovna djelatnost je

financijsko posredovanje putem trzisSnih aktivnosti.

Izmjenama OvrSnog zakona 2014. godine i izmjenama Stecajnog zakona naredne godine FINA
postaje nadlezna za provedbu elektronicke javne drazbe u ovrSnim postupcima, stecajnim
postupcima i1 postupcima osiguranja pred javnim biljeznikom. Kako bi poduprla zakonske odredbe
1 pravilnike FINA je imala zadacu razviti kompletan informaticki sustav koji se sastoji od tri
aplikacije, a to su Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina, Javna objava i servis e-DraZzba (o ¢emu ¢e
viSe govora biti u sljedeem poglavlju). Sve tri aplikacije su komplementarne tako da
zainteresirana osoba moze u Oc¢evidniku pronaci Zeljeni predmet prodaje uz uvjete po kojima se

on prodaje, u Javnoj objavi moze pronaci pripadaju¢a predmetna pismena kako bi se pratio tijek 1

10 Razlu¢no pravo ovladéuje vierovnika u ste¢ajnom postupku na odvojeno i prioritetno namirenje njegove trazbine
neovisno o trazbinama drugih vjerovnika
"' Narodne novine, br. 117/01, 60/04 i 42/05; ZFA



status postupka te konacno preko servisa e-Drazba sudjeluje u nadmetanju za odredeni predmet

prodaje (Pezelj, 2018).

U postupku provedbe prodaje FINA ima otvoren poseban ra¢un kod poslovne banke koji sluzi
isklju¢ivo za uplate jamcevina od strane ponuditelja u drazbi i uplate kupovnine od strane
ponuditelja kojemu je dosudena nekretnina. Sa navedenim uplacenim sredstvima FINA ne smije
raspolagati bez naloga nadleznog suda. Isto tako, po nalogu nadleznog suda vrsi povrat jamcevina.
Takoder, FINA ima pravo na pokrice troSkova koje ¢e imati u vezi sa prodajom na elektronickoj
javnoj drazbi koji se u obliku predujma moraju uplatiti na racun FINA-e. U protivnom, FINA nece

provesti prodaju (Pravilnik o prodaji).

FINA je zaduZena za objavu razli¢itih pismena na svojim mreZnim stranicama vezano za postupak
prodaje kako bi sve potrebne informacije bile javno dostupne zainteresiranim korisnicima, dok
odredena pismena razmjenjuje iskljucivo sa nadleznim tijelom. Zahtjev za prodaju, zakljucak o
prodaji, zemljisSnoknjizni izvadak i rjeSenje o ovrsi su prva pismena koja FINA-i1 dostavlja nadlezni
sud 1 koje ona objavljuje na svojim mreznim stranicama. Dalje, FINA objavljuje poziv na uplatu
predujma za pokri¢e troSkova provedbe prodaje e-drazbom, nakon cega slijedi poziv na
sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj drazbi. Po zavrSetku drazbe, FINA dostavlja sudu izvjestaj o
provedenoj elektronickoj drazbi i1 sukladno tome objavljuje rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu te,

u konacnici, provodi rjeSenja o namirenju (Pezelj, 2018).

Zakonodavac je s ciljem rasterecenja sudova i povecanja djelotvornosti ovrhe dao nadleznost za
provedbu elektronicke javne drazbe FINA-i, dok sudovi i dalje imaju kontrolnu ulogu zakonitosti
provedbe postupka prodaje 1 kona¢ne odluke o moguc¢em kupcu. Ipak, Magani¢ (2018) navodi
kako se brojni prigovori odnose na kompliciranu diobu ovlasti izmedu FINA-e 1 sudova, znatno
poskupljenje zbog novonastalih troskova potrebnih za sudjelovanje te veliku koli¢inu formalnosti
sustava. Stoga, neophodna je suradnja na unaprjedenju sustava elektronicke javne drazbe u FINA-

11 komunikacije sa nadleznim tijelima.
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3.3. Predmet prodaje elektronicke javne drazbe

U elektronickim javnim drazbama najzastupljeniji predmet prodaje su nekretnine (promatrajuci
njihovu zastupljenost u prodaji putem e-drazbe naspram ostalih predmeta prodaje u aplikaciji
Ocevidnik). Kada se govori o nekretnini kao predmetu prodaje odnosno predmetu ovrhe prema
clanku 81. stavku 1. Ovrsnog zakona, nekretninom se smatra ,,samo nekretnina kao cjelina
odredena pravilima koja ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava i zemljisne knjige*. Stavak 2.
istog Clanka odreduje da to moZze biti i1 dio nekretnine na kojem je uspostavljeno suvlasnistvo, kao
1 idealni suvlasni€ki dio nekretnine te kao takvi mogu biti samostalni predmeti prodaje. Isti ¢lanak
u stavku 3. propisuje da predmet prodaje moze biti nekretnina na kojoj je osnovano pravo gradenja
kada je na njoj izgradena zgrada. Konacno, stavak 4. istog ¢lanka propisuje i moguénost prodaje

nekretnine ako je na njoj ili njenom idealnom dijelu osnovano pravo plodouZivanja.

Predmet ovrhe 1 posljedicno predmet prodaje ne moze biti nekretnina za koju glavnica trazbine ne
prelazi iznos od 5.300 eura. U slucaju da glavnica trazbine prelazi iznos od 5.300 eura, nekretnina
nece biti predmet ovrhe ako sud ,,ocijeni da bi prodaja nekretnine narusila pravi¢nu ravnotezu
izmedu interesa ovrSenika i interesa ovrhovoditelja“ (¢1. 80.b st. 2. OZ). Na taj nacin Stite se svi
ovrSenici bilo da se radi o pravnim ili fizickim osobama. Zakonodavac je dodatno zastitio
ovrsenike fizicke osobe koje ne obavljaju registriranu djelatnost te je definirao ¢lankom 75.
stavkom 5. da jedina nekretnina u kojoj stanuje ovrsenik ne moze biti predmetom ovrhe ako je ona
nuzna za zadovoljenje osnovnih Zivotnih potreba ovrSenika i osoba koje je po zakonu duzan
uzdrzavati. Iznimka ovog pravila je u sluCaju kada ovrSenik temeljem pravnog posla sa
ovrhovoditeljem daje pisanu i ovjerenu suglasnost da se ovrha moze provesti na jedinoj

nekretnini(¢l. 75. st. 5. OZ).

Zakonodavac je dodatno propisao u ¢lanku 91. OZ-a kako predmet ovrhe ne mogu biti
»poljoprivredno zemljiSte i gospodarske zgrade poljodjelca u opsegu potrebnom za njegovo
uzdrZavanje® te ,,nekretnine za koje je posebnim zakonom odredeno da se na njima ne moze

provesti ovrha®.
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U stecajnim postupcima stecajni upravitelj ima obvezu unovéavanja ste¢ajne mase koja obuhvaca
cjelokupnu imovinu duznika u trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka te imovinu koju je stekao za
vrijeme ste¢ajnog postupka. SteCajni zakon propisuje kako predmet prodaje moze biti imovina
duznika kao cjeline (ako se vjerovnici na rocistu ne odluce za unovcéenje pojedinih dijelova
imovine) i predmeti (nekretnine 1 pokretnine) na kojima postoji razlu¢no pravo. Valja naglasiti
kako je zakonodavac u ¢lanku 247. SZ-a propisao kako se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje putem elektronicke javne drazbe, a ¢lankom 108. dodatno je uskratio pravo
skupstine vjerovnika da odluCuje o drugim nacinima prodaje osim elektroni¢kom javnom
drazbom. Sto se ti¢e prodaje imovine dunika kao cjeline zakonodavac je ostavio moguénost i
drugih nac¢ina prodaje. Isto tako, u ¢lanku 229. propisano je da vjerovnici na ro€istu odlucuju

upravo o nacinu prodaje.

S obzirom na navedeno, moze se zakljuciti kako o nacinu i uvjetima prodaje uvijek odlucuje
skupstina vjerovnika (¢l. 229. SZ) Sto znaci da se prodaja imovine moze ostvariti na primjer
usmenom javnom drazbom, neposrednom pogodbom, skupljanjem pisanih ponuda i tome sli¢no,
a u protivnom prodaja se obavlja elektronickom javnom drazbom. S druge strane, odredbe vezane
za prodaju nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo iskljucuju bilo koji na¢in prodaje osim e-
drazbe. Ustavni sud je u odredenim predmetima, kako ih navodi Simi¢ (2020), obrazlozio ako
steCajni vjerovnici smatraju da prodaja elektronickom javnom drazbom ne bi bila povoljna za njih,
onda oni mogu izbjeci takav nacin prodaje. U sudskoj praksi vlada shvacanje kako bi skupstina
vjerovnika pravo na takvu odluku trebala imati samo u slucaju unovcéenja predmeta prodaje na

kojima nema zaloZnog prava.

Pokretnine, kao predmet prodaje, u elektronickoj javnoj drazbi prodaju se na prijedlog
ovrhovoditelja u ¢ijem slucaju se primjenjuju odredbe Ovr$nog zakona i Pravilnika o prodaji koje
se odnose na prodaju nekretnina. U suprotnom, pokretnine se prodaju usmenom javnom drazbom
ili neposrednom pogodbom. Da bi pokretnina postala predmetom ovrhe i posljedi¢no predmetom
prodaje, ona mora biti u posjedu ovrSenika ili se mora nalaziti na ili u njegovoj nekretnini ili u
stanu u kojem stanuje ili u poslovnoj prostoriji koju je zakupio (¢l. 138. st. 4. OZ). Prije same
prodaje provodi se zapljena pokretnina odnosno one se oduzimaju ovrSeniku i povjeravaju na

cuvanje sudu, ovrhovoditelju ili tre€oj osobi. Pljenidbeni popis sadrzava onoliko pokretnina koliko
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je potrebno da se namire trazbine ovrhovoditelja i troskovi ovrhe, a tim popisom ovrhovoditelj
stjece 1 zalozno pravo na popisanim pokretninama (¢l. 136. 1 ¢l. 143 OZ). Pokretnine se u ovrSnom

postupku prodaju ako je njihova procijenjena vrijednost vec¢a od 6.630 eura (¢l. 169. st. 1. OZ).

Sukladno ¢lanku 135. OZ-a, pokretnine koje se izuzimaju od ovrhe odnosno prodaje su (izmedu
ostalog):
e odjec¢a, obuca, rublje i drugi predmeti za osobnu uporabu
e posteljina, posude, namjeStaj, veliki kucanski aparati i sli¢ne stvari koje sluze za
zadovoljenje potreba ovrSenikovog kucanstva
e hrana i ogrjev za potrebe ovrSenika za period od Sest mjeseci
e poljoprivredni strojevi 1 sli¢no, radna 1 rasplodna stoka, hrana za stoku u mjeri nuznoj za
zadovoljenje potreba ovrSenika poljodjelca i osobne potrebe
e strojevi, alat i sli¢ni predmeti, sirovine 1 pogonsko gorivo u mjeri nuznoj za zadovoljenje
potreba ovrSenika obrtnika
e predmeti nuzni za obavljanje profesionalne djelatnosti poput javnog biljeznika, odvjetnika,
lije¢nika, ljekarnika, znanstvenika, umjetnika i sli¢no
e gotov novac ovrSenika koji je izuzet od ovrhe
e odli¢ja, medalje, priznanja, vjencani prsten, osobni spisi i sli¢no

e invalidska pomagala

U steCajnom postupku pokretnine mogu biti predmetom prodaje ako njihova procijenjena
vrijednost prelazi 6.630 eura, a njihova prodaja odvija se prema pravilima prodaje nekretnina u

steCajnom postupku uz primjenu pravila ovr§nog postupka (¢l. 229. SZ).

U postupku osiguranja predmet osiguranja mogu biti sve nekretnine, pokretnine, stvari i prava na
kojima se po OvrSnom 1 SteCajnom zakonu moZe provesti osiguranje novcanih trazbina, a
nekretnine su upravo najpouzdaniji oblik osiguranja naplate nov€ane trazbine iz razloga §to nisu
podlozne velikim promjenama vrijednosti. Zakonodavac pruZza mogucnost da se predmeti koji su
obuhvaceni osiguranjem mogu i dalje koristiti za obavljanje gospodarske djelatnosti stoga duznik

moze iz prihoda poslovanja namiriti trazbinu 1 nastaviti obavljati svoju djelatnost. Osiguranje
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naplate novcane trazbine provodi se radnjama suda, javnog biljeznika te drugih sudionika i to

prisilno ili sporazumno (Buljan, 2009).

Prisilno osiguranje novcane trazbine moze se ostvariti prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini (pravo predlagatelja osiguranja prema ¢l. 296. OZ), osiguranjem prethodnim mjerama
(odreduju se na temelju odluke suda, nagodbe pred sudom, javnobiljeznicke odluke prema ¢l. 332.
OZ) i osiguranjem privremenim mjerama (zabrana otudenja i optere¢enja nekretnine, stvari i
prava, uskrac¢ivanje novc€anih isplata duzniku 1 sli¢no prema ¢. 345. OZ). Sporazumno osiguranje
novCane trazbine ostvaruje se sudskim odnosno javnobiljeznickim osiguranjem trazbine i to
zasnivanjem zaloznog prava na temelju sporazuma stranaka odnosno javnobiljeznicke isprave (¢I.
300. 1 307. OZ). Takoder, sporazumno osiguranje moze se ostvariti sudskim odnosno
javnobiljezni¢kim osiguranjem i to prijenosom vlasniStva na stvari te prijenosom prava (¢l. 310.

0Z).
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4. INFORMATICKI SUSTAV ELEKTRONICKE JAVNE DRAZBE

4.1. Aplikacija Javna objava

Aplikacija Javna objava je javno dostupna aplikacija koju je FINA imala zadacu razviti kako bi
poduprla zakonske odredbe vezane za postupak provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u FINA-
1. KoriStenje same aplikacije je besplatno, a namijenjena je svim korisnicima koje zanima uvid u
javno objavljena pismena koja se odnose na postupke provedbe prodaje u ovrSnom i steCajnom
postupku te postupku osiguranja. Aplikaciji se moze pristupiti putem FINA-ine internetske
stranice, a tehnicki preduvijeti za pristup aplikaciji su osobno racunalo, pristup internetu, internet

preglednik 1 PDF preglednik za pregledavanje preuzetih pismena (FINA, 2019).

U aplikaciji su dostupna pismena koja FINA-i dostavi nadlezno tijelo radi objave i pismena koja
FINA donosi tokom postupka prodaje, a koje je potrebno javno objaviti. Samim pregledom
predmetnih pismena zainteresirani korisnici mogu pratiti status i tijek postupka. Pismena se, prema
Clanku 132.b. stavku 2. OZ-a, smatraju dostavljenima svim osobama na koje se ona odnose

istekom osmog dana od dana objave na mreznim stranicama FINA-e.

Implementacijom Opce uredbe o zastiti podataka u hrvatsko zakonodavstvo te izmjenama
Pravilnika o prodaji 2021. godine regulirana je objava pismena u aplikaciji Javna objava. Prema
tome, poziv na uplatu predujma za pokrice troskova provedbe prodaje putem elektronicke javne
drazbe smatra se dostavljenim istekom osmog dana od dana objave u aplikaciji, a poziv se uklanja
po ispunjenju svrhe radi koje je objavljen. FINA u Javnoj objavi objavljuje i poziv na sudjelovanje
u drazbi uz podatke za uplatu jamcevine, rjeSenje o ovrsi, izvadak iz zemljiSne knjige te zakljucak
o prodaji. Navedena pismena uklanjaju se po zavrSetku elektroni¢ke javne drazbe odnosno po
ispunjenju svrhe radi koje su pismena objavljena. Pravomoc¢no rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu
objavljuje se u Javnoj objavi u roku od osam dana od dana kada je rjeSenje dostavljeno FINA-i, a

uklanja se istekom osmog dana od dana objave u aplikaciji (Bendak, 2022).
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Korisnicka aplikacija Javna objava ima Cetiri funkcije:

1. Pristup aplikaciji

2. Pretrazivanje pismena
3. Rezultati pretrage
4

Detalji pismena
Aplikaciji se pristupa putem web stranice FINA-e, a pocetni ekran izgleda kao na slici 1.

Slika 1 Prikaz pocetnog ekrana aplikacije Javna objava

Javna objava u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u Fini mmmFina

9% Ocevidnik nekretnina i pokretnina N
A s PretraZivanje pismena
koje se prodaju u ovrénom postupku

Poslovni broj spisa
ID nadmetanja

Vrsta izdavatelja

Odaberite ..

Naziv izdavatelja

Odaberite

Vrsta pismena

Odaberite

0IB

Datum objave

*VAZNO! Pismeno se uklanja automatski s
Javne objave po isteku dana oznacenog kao
datum isteka objave.

do

Korisnicka uputa Financijska agencija - Ovrha na nekretninama i pokretninama

© FINA 2023, ponipjavnaobjava-web v3.0.6

Izvor: https://ponip.fina.hr/javnaobjava-web/ (pristupljeno 26.05.2023.)

Pretrazivanje pismena moguce je prema jednom ili viSe kriterija. Prvi mogu¢i kriterij pretraZivanja
je poslovni broj spisa, pri ¢emu veliina slova nije vazna, ali sam naziv mora biti tocan (npr. OVR-

111/2018, broj nakon kose povlake ima cetiri znamenke 1 odnosi se na godinu). Sljede¢i moguci
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kriterij pretrazivanja je ID nadmetanja (identifikator nadmetanja, mogu¢ je unos samo brojeva).
Pismena se mogu pretrazivati i prema vrsti izdavatelja, a to su FINA, sudovi, javni biljeznik,
porezna uprava, stecajni upravitelj, javni komisionar, podnositelj zahtjeva i ostali. Po prethodnom
odabiru vrste izdavatelja pismena moguce je odabrati i kriterij naziv izdavatelja koji se odnosi na
konkretnog izdavatelja odredenog pismena koje se pretrazuje. Na primjer, ako se kao vrsta
izdavatelja odabere FINA, onda ¢e se pod nazivom izdavatelja moc¢i odabrati FINA u Zagrebu,
Osijeku, Splitu ili Rijeci. Ako se kao vrsta izdavatelja odabere, na primjer, op¢inski sud, onda ¢ée
se pod nazivom izdavatelja mo¢i odabrati opCinski sudovi po gradovima. Isto tako, ako se kao
vrsta izdavatelja odabere javni biljeznik, onda ¢e se pod nazivom izdavatelja moc¢i odabrati jedan
od ponudenih javnih biljeznika zaduzenih za poslove provedbe elektronicke javne draZzbe. Isto
vrijedi 1 za ostale kriterije pretraZivanja prema vrsti izdavatelja. Pretrazivati se moZze i prema vrsti
pismena koje se donosi u postupku prodaje, a to su zakljucak o prodaji, rjeSenje o ovrsi, poziv na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi, poziv na uplatu predujma za troSkove prodaje, rjesenje
o dosudi i sva ostala pismena vezana uz prodaju putem e-drazbe. Dodatno, moguce je pretrazivati
pismena prema OIB-u fizicke ili pravne osobe (ovrhovoditelj, ovrSenik i sli¢no) uz koju je vezano
pismeno koje se pretrazuje. Konacno, pretrazivati se moze prema datumu objave pismena ili

rasponu vremena od jednog do drugog datuma (FINA, 2022b).

Ukoliko postoje rezultati pretrage koji zadovoljavaju odabrane kriterije pretrazivanja prikazat ¢e
se popis pripadajucih pismena koja se sortiraju po datumu objave. Popis pismena sadrzi sljedece
atribute: poslovni broj spisa, nadlezno tijelo, vrsta pismena, izdavatelj pismena, datum objave i

datum isteka objave. Rezultati pretrage prema odabranim kriterijima prikazani su na slici 2.
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Slika 2 Prikaz rezultata pretrage prema odabranim Kriterijima pretraZivanja

Javna objava u postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u Fini mmmFina

PretraZivanj PrikaZzi 10 ~ rezultata po stranici
POSLOVNI = DATUM
Poslovni broj spisa % BROJ NADLEZNO VRSTA IZDAVATELJ DATUM ISTEKA DETALJI
SPISA TIJELO PISMENA PISMENA OBJAVE OBJAVE
" OVR-1049/2021 Opéinski sud u Poziv na Financijska 27.04.2023 Po zavrietku
IDRadmetanga Bjelovaru sudjelovanje u agencija Zagreb elektronitke
elektronickoj javne drazbe Detalji ~
javnoj drazbi
Vrsta izdavatelja (ovrsni postupak)
Financijska agencija x|~ 2 | OVR211/2020 Opcinskisudu Poziv na Financijska 27.04.2023  Po zavr3etku
Velikoj Gorici sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
Naziv izdavatelja elektronickoj javne drazbe Detalji ~
javnoj drazbi
Financijska agencija Zagr.. x |~ (ovrani postupak)
Vrsta pismena 3 | OVROB- Opcinski sud u Poziv na Financijska 27.04.2023  Po zawretku
25/2018 Varazdinu sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
Poziv na sudjelovanjeuel.. x |+ elektronickoj javne drazbe Detalji
Jjavnoj drazbi
o (ovrsni postupak)
4 OVR-7095/2015 Opéinski gradanski  Poziv ha Financijska 27.04.2023 Po zavrietku
sud u Zagrebu sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
Datum objave elektroni¢koj javne drazbe Detalji ~
01.02.2023 ‘ do | 01052023 oy deazhi
1 (ovrsni postupak)
5 OVR-162/2021  Opcinski sud u Poziv na Financijska 27.04.2023 Po zavrSetku
Novom Zagrebu, sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
Stalna sluzba u elektronickoj javne drazbe Detalji ~
* VAZNO! Pismeno se uklanja Zapresicu javnoj drazbi
automatski s Javne objave po (ovrsni postupak)
isteku dana oznatenog kao 6 | OVR-573/2022  Optinskisud u Poziv na Financijska 27.04.2023  Po zawrsetku
datum isteka objave. Virovitici, Stalna sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
sluzba u Slatini elektronickoj javne drazbe Detalji ~
javnoj drazbi
(ovrsni postupak)
% Ocevidnik nexfetmnavl pokretnina 7 | OVR-310/2022 Opéinskisud u Poziv na Financijska 27.04.2023  Po zavrietku
koje se prodaju u ovrsnom Koprivnici sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
postupku elektroniékoj javne drazbe Detalji ~
javnoj drazbi
(ovrsni postupak)
8 0OVR-215/2019  Opéinski sud u Poziv na Financijska 7.04.2023 Po zavrietku
Sesvetama, Stalna | sudjelovanje u agencija Zagreb elektronitke
sluzba u Vrboveu elektronitkoj javne drazbe Detalji ~
javnoj drazbi
(ovrsni postupak)
9 OVR-313/2021  Opéinski sud u Poziv na Financijska 26.04.2023  Po zavr3etku
Zlataru, Stalna sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
sluzba u Donjoj elektronickoj javne drazbe Detalji ~
Stubici javnoj drazbi
(ovréni postupak)
10 | OVR-313/2021  Opcinskisud u Poziv na Financijska 26.04.2023  Po zavretku
Zlataru, Stalna sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
sluzba u Donjoj elektronigkoj javne drazbe Detalji ~
Stubici javnoj drazbi
(ovrsni postupak)
Prikazano 1 do 10 od 309 rezultata Nazad 2 3 4 5 31 Naprijed n

Izvor: https://ponip.fina.hr/javnaobjava-web/pretrazivanje/pismena (pristupljeno 28.05.2023.)

Za svako pismeno moze se odabrati opcija detalji koja otvara dio sa dodatnim informacijama o
klasi, urudzbenom broju 1 ID-u nadmetanja. Dodatno se prikazuju opcije za pregled i1 preuzimanje
svih pismena unutar istog spisa te poveznica na povezane predmete prodaje pojedinog pismena.

Detalji odabranog pismena prikazani su na slici 3.
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Slika 3 Prikaz detalja odabranog pismena

Prikazi 10 ~ |rezultata po stranici
# Zgi:_OVNI NADLEZNO VRSTA IZDAVATELJ DATUM :Dsﬁ_;?:: DETALJI
SPISA TIJELO PISMENA PISMENA OBJAVE OBJAVE
1 OVR-1049,/2021 Opcinski sud u Poziv na Financijska 27.04.2023 Po zavrietku
Bjelovaru sudjelovanje u agencija Zagreb elektronicke
elektronickoj javne drazbe Detalji -~
javnoj drazbi
(ovréni postupak)
Klasa: 0/110-10/22-01/833
Urudzbeni broj: 07-01-23-20
ID nadmetanja: 43191
Preuzmi pismenao: =
Pregledaj sva objavljena pismena unutar spisa: ﬂE
Predmeti prodaje vezani Uz pismeno: Poveznica

Izvor: https://ponip.fina.hr/javnaobjava-web/pretrazivanje/pismena (pristupljeno 27.05.2023.)

4.2. Aplikacija Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina

Vodenje Ocevidnika nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku bilo je u
nadleznosti Hrvatske gospodarske komore do donoSenja Zakona o izmjenama i dopunama
Ovrsnog zakona (NN 93/14) i posljedicno donosenja Pravilnika o izmjenama i dopunama
Pravilnika o sadrzaju i nacinu vodenja oCevidnika nekretnina i pokretnina koje se prodaju u
ovrsnom postupku (NN 156/14). Navedenim izmjenama vodenje Ocevidnika stavljeno je u
nadleznost FINA-e (od 01.01.2015. godine). Kako bi udovoljila propisanim obvezama FINA je
razvila aplikaciju Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrnom postupku!Z.
Aplikacija je javno dostupna na FINA-inim internetskim stranicama i besplatna je za koriStenje, a
tehni¢ki preduvjeti za pristup aplikaciji su osobno racunalo, pristup internetu, internetski
preglednik i PDF preglednik za pregledavanje preuzetih pismena. U Ocevidniku se nalaze podaci

o svim predmetima prodaje koji se prodaju putem elektronicke javne drazbe te ostalih zakonskih

12 Skraé¢eno: Odevidnik
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nacina prodaje kao $to su usmena javna drazba, neposredna pogodba, javni komisionar i sli¢no

(FINA, 2019).

FINA upis podataka u Ocevidnik obavlja na temelju zahtjeva za prodaju koji FINA-i dostavlja
nadlezno tijelo ¢ime zapravo pocinje postupak provedbe prodaje e-drazbom. Isto tako, na temelju
zahtjeva za upis u Ocevidnik koji FINA-i dostavlja nadlezno tijelo FINA upisuje podatke o
predmetu prodaje koji se prodaje na drugi zakonom propisani nacin (¢l. 2a. i ¢l. 2.c. Pravilnika o
Ocevidniku). Podatke iz zahtjeva za prodaju 1 zahtjeva za upis u Ocevidnik, ako su podobni za
upis, FINA objavljuje u roku od 8 dana od dana primitka navedenih zahtjeva. Po dovrSetku
postupka ovrhe ili obustavi postupka ili prodanom predmetu ili poduzetoj posljednjoj radnji u
postupku e-drazbe, podaci za pojedini predmet vise nisu vidljivi u Oc¢evidniku (€l. 2.d. istog
Pravilnika). Valja naglasiti kako se pokretnine upisuju u Ocevidnik ako je njihova procijenjena
vrijednost veca od 6.630 eura.

Aplikaciji se pristupa putem web stranice FINA-e, a pocetni ekran izgleda kao na slici 4.

Slika 4 Prikaz pocetnog ekrana aplikacije Ocevidnik

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku mmmfFina
# Nekretnine Poslovni broj spisa Vrsta izdavatelja Naziv izdavatelja
& Pokretnine Odaberite v Odaberite
@ Prava Vrsta predmeta Vrsta postupka ID nadmetanja
Odaberite v Ovrha/stecaj
B Imovina

Status nadmetanja

- Odaberite ...
Nadmetanja
* U najavi
Zupanija Grad/Opéina Naselje
Utiieku Odaberite v Qdaberite v Odaberite
# Zavidena Adresa
% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini Vrijednost (EUR/HRK) o
od do EUR ~ od do m2 v
(O Ukljugi i nekretnine s nepoznatom povréinom
Nacin prodaje Suvlasnistvo Sortiraj prema
Odaberite - Odaberite - Datumu pocetka el drazbe/rocista |+
Korisni¢ka uputa & Preuzimanje podataka (u CSV obliku) Financijska agencija - Ovrha na nekretninama i pokretninama

© FINA 2023, ponip-ocevidnik-web v3.5.1

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/ (pristupljeno 28.05.2023.)
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Aplikacija se sastoji od Cetiri osnovne vrste pretrage, a to su nekretnine, pokretnine, prava i
imovina. Svaki navedeni oblik pretrage sastoji se od zasebnih kriterija pretrage. Uz to, pregledavati
se mogu i nadmetanja u najavi, u tijeku te zavrSena nadmetanja. Ocevidnik je povezan i sa
aplikacijom Javna objava stoga se prilikom pregleda svakog predmeta prodaje ili konkretnog
nadmetanja moze poveznicom do¢i do objavljenih pismena u Javnoj objavi vezanih za konkretnu

drazbu.

PretraZivanje nekretnina moguce je prema jednom ili viSe kriterija. Kriteriji pretrage kao Sto su
poslovni broj spisa, vrsta izdavatelja, naziv izdavatelja 1 ID nadmetanja jednaki su kao 1 u aplikaciji
Javna objava. Nekretnine se mogu pretrazivati i prema vrsti predmeta, a to su zgrade koje se
upotrebljavaju za stanovanje, pomoc¢ne zgrade uz stambenu ili drugu zgradu, gradevinska,
poljoprivredna i1 Sumska zemljiSta, zgrade za povremeni boravak, gospodarske zgrade i drugo.
Pretrazivanje prema vrsti postupka odnosi se na ovrhu/stecaj, ovr$ni postupak, ste¢ajni postupak i
postupak osiguranja. Korisnik moze suziti izbor na na¢in da odabere Zupaniju kao kriterij pretrage,
a potom moze odabrati izmedu ponudenih gradova i op¢ina te prethodnim odabirom ova dva
kriterija moze odabrati izmedu ponudenih naselja. PretraZivati se moze i prema adresi, a dovoljno
je unijeti prvih par slova adrese nakon ¢ega se prikazuju adrese koje zadovoljavaju kriterij unosa.
Takoder, moguca je pretraga prema vrijednosti nekretnine koja se prodaje, a izrazava se u eurima
ili kunama. Kriterij povr§ina omogucuje pretragu prema veli¢ini povrSine nekretnine, a u rezultate
pretrage mogu se ukljuciti i nekretnine ¢iji podaci o povrSini nisu poznati. Pretrazivanje je moguce
1 prema nacinu prodaje, a to su elektronicka javna drazba, usmena javna drazba, neposredna
pogodba, javni komisionar i prikupljanje pisanih ponuda. Konacno, kriterij suvlasnistvo
omogucuje izbor prema postojanju ili nepostojanju suvlasniStva na nekretnini. U rezultatima
pretrazivanja podaci se mogu sortirati prema datumu pocetka elektronicke javne drazbe ili datumu

roCista za ostale nacine prodaje, kao 1 prema vrijednosti nekretnina koje se prodaju (FINA, 2022a).

Ukoliko postoje rezultati pretrage koji zadovoljavaju odabrane kriterije pretraZivanja prikazat ¢e
se popis pripadaju¢ih predmeta prodaje odnosno nekretnina, a sadrzi sljedece atribute: poslovni
broj spisa, datum pocetka nadmetanja/rociSta, nain prodaje, ID nadmetanja, trenutacni broj
uplatitelja jamcevine, opis predmeta prodaje i vrijednost predmeta prodaje. Rezultati pretrage

prema odabranim kriterijima prikazani su na slici 5.
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Slika 5 Prikaz rezultata pretrage prema odabranim Kriterijima pretraZivanja

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovr§nom postupku \1|||||||Fina

Pretraga Nekretnine = Filtriranje rezultata

Vrsta izdavatela Trgovacki sud | Naziv izdavarelia- Trgovatki sud u Zagrebu | Zupanija: Grad Zagreb | Nacin prodaje: Elektroniika javna drazha
#& Nekretnine o N iz Trg g Z il p I

@ Pokretnine Prikaz] 10~ rezultata po stranici
® Prava POSLOVNI 2 NACIN BR
BROJ POCETAK PRODAJE NADMETANJE UPL OPIS PREDMETA PRODAJE VRIJEDNOST
8 imovina ST5571/2016 01.08.2023 Elektronitka 43387 0 Nekretnina upisana u zk. ul. 2603 (E-5), 23.093,77 EUR
13:00:00 javna drazba k.o. Grad Zagreb, koja s 74.000.071 HRK*
Nadmetanja 0VR-119/2022 26.07.2023 Elektronitka 42839 1 Predmet prodaje su nekretnine ovrdenika 257.000,00 EUR
14:00:00 javna drazba upisane u zemljiSne knjig... 1930230050 Hik~
w Unajavi OVR119/2022  26.07.2023  Elektronicka 42837 1 Predmet prodaje su nekretnine ovrienika 432.000,00 EUR
13:00:00 Jjawna drazba upisane u zemljidne knjig 3.254.904,00 HRK*
U tijeku
OVR-304/2017 19.07.2023 Elektronitka 43382 0 Nekretnine u viasnistvu ovrienika upisane 23.744,11 EUR
> 15:00:00 avna drazba u zemljidne knjige Opéi 78.900.00 HRK*
#  Zavriena i L J Ll
OVR-304/2017 19.07.2023 Elektronicka 43383 0 Nekretnine u viasnistvu ovrenika upisane 25.588,96 EUR
14:00:00 javna drazba u zemljisne knjige Op¢i.. Hram el Ll
% Javna objava u postupku provedbe 4 ; ety
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini 5T-3514/2021 19.07.2023  Elektronicka 43489 0 Nekretnina upisana kod Opéinskog 87.862,50 EUR
14:00:00 Jjawna drazba gradanskog suda u Zagrebu, Zeml] 662.000,01 HRK*
OVR-304/2017 19.07.2023 Elektronitka 43386 0 Nekretnine u viasnistvu ovrenika upisane 70.475,81 EUR
13:00:00 javna drazba u zemljidne knjige Opéi 330.999.99 HRK®
0VR-111/2022 19.07.2023 Elektronitka 43444 2 Nekretnine upisane u zemljisne knjige 40.447,60 EUR
12:00:00 javna drazba Opéinskeg gradanskog suda u.. 304752 A4 HRK*
OVR-304/2017 19.07.2023 Elektronicka 43380 0 Nekretnine u vlasniStvu ovr3enika upisane 606.808,68 EUR
10:00:00 javna drazba u zemljidne knjige Opci 4.572.000.00 HRK®
OVR-304/2017 19.07.2023 Elektronicka 43381 0 Nekretnine u viasnistvu ovréenika upisane 289.335,72EUR
09:00:00 javna drazba u zemljisne knjige Opci.. 2.179.999.98 HRK*

Prikazano 1 de 10 od 313 rezultata Nazad 23|45 .| 32 | Naprijed

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/pretrazivanje/nekretnina (pristupljeno 28.05.2023.)

Klikom na odabrani predmet prodaje otvara se dio sa detaljima predmeta prodaje koji se sastoji od
osnovnih podataka o predmetu prodaje (nadlezno tijelo, opis, slozenost predmeta prodaje, utvrdena
vrijednost i dr.), podataka o uvjetima prodaje (nacin prodaje, datum pocetka 1 zavrSetka e-drazbe,
datum pocetka i zavrSetka nadmetanja, minimalna zakonska cijena prodaje, pocetna cijena za
nadmetanje, iznos drazbenog koraka, iznos jamcevine, rok za uplatu kupovnine, razgledavanje i
dr.), podataka o nekretninama i/ili pokretninama od kojih se predmet prodaje sastoji te pregleda

fotografija ako postoje (FINA, 2022a).

Detalji odabranog predmeta prodaje prikazani su na slici 6.
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Slika 6 Prikaz detalja odabranog predmeta prodaje

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku

Slenngn Detalji predmeta prodaje

# Nekretnine Nadlezno tijelo

Poslovni broj spisa
@ Pokretnine
Opis

© Prava

B Imovina

Nadmetanja

U najavi Slozenost predmeta prodaje
Utvrdena vrijednost

U tijeku

4, Zavriena

Napomena

9 Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini

Uvjeti prodaje
NADMETANJE U NAJAVI
Naéin prodaje

1D nadmetanja

Oznaka elektronicke javne
drazbe

Datum odluke o prodaji

rijeme poéetka
ke javne drazbe

nadmetanja

Datum i vrijeme zavrietka
nadmetanja

Nadmetanje je produljenc
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne moze prodati

Pogetna cijena za nadmetanje

1znos drazbeneg koraka

Trenutaéna cijena predmeta
prodaje u nadmetanju

Rok u kojem je kupac duzan
poloZiti kupovninu

Iznos jaméevine

Rok za uplatu jam&evine

Trenutaéni broj
uplatitelja jaméevine

Ostali uvjeti za jamé&evinu
Razgledavanje

Napomena

mmFina

# Povratak na listu predmeta prodaje

Opcinski gradanski sud u Zagrebu

0OVR-3269/2019

Nekretnine upisane u zk.ul.br. 100285, podul. br. 6, k.0. Gornji Stenjevec i to 2993/10000,
idealnog suvlasni¢kog dijela k&.br. 138/26, u naravi stambena zgrada br. 224, Teskovec i
dvoriste ukupne povrsine 910 m2, stambena zgrada br. 22a, TeSkovec povrdine 175 m2,
dvoriéte povr§ine 735 m2, neodvojivo povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i
to Eetverosobni stan oznake "B3" u potkrovlju gradevine sadrzaja: podest, hodnik, kuhinja,
dnevni boravak s blagovanjem, wc, kupaonica s we-om, tri sobe, galerija, izba, stubiste,
loggia, terasa i balkon neto korisne povrine 139,49 m2 neodvojivo povezano sa
wlasnistvom vanjskog parkiralisnog mjesta oznake "PM3", neto korisne povrsine 12,50 m2
u dvoristu zgrade u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno zelenom bojom.

Skupni predmet prodaje

244.209,97 EUR

1.840.000,02 HRK*

Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elektronicka javna drazba
42888

Prva

14.03.2023

20.04.2023 15:00:00
28.06.2023 14:00:00
12.07.2023 13:59:59

I
Prikazivat Ge se vrijednost "Da” ili "Ne" ovisno o tome je li nadmetanie produlieno
radi zaprimana valjanih panuda predanih u posljedniih 10 minuta nadmetanja

Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

195.367,98 EUR
1.472.000,05 HRK*

195.367,98 EUR
1.472.000,05 HRK*
1.350,00 EUR

10.171,58 HRK*

195.367,98 EUR

1.472.000,05 HRK*

Prikazani podatak iskljutivo je informativnog karaktera i nije obvezujudi
Konaénu odluku o prodajnoj cijeni i kupcu donosi nadlezno tijelo.

3 mjeseca od donosenja rjesenja o dosudi

24.420,99 EUR

183.999,95 HRK*

19.06.2023

o

18. travnja 2023. godine u 14,00 sati uz prisutstvo sudskog ovréitelja Lucija Matanovic

* Fiksni tecaj konverzije: 1 EUR = 7,53450 HRK. Iznosi izraZeni u kunama su iskljugiva informativnog karaktera

Ostali podaci o elektronickoj javnoj drazbi dostupni su u aplikaciji Javna objava na mreznim stranicama Financijske agencije.

Nekretnine

VRSTA

® stan

@ parkiraligno
mjesto

Prikazano 1 do 2 od 2 rezultata

KATASTARSKA
OPEINA POVRSINA NASELJE ADRESA SUVLASNISTVO
Gornji Stenjevec 139,49 m2 Zagreb Jurjevska 59
Gornji Stenjevec 12,50 m2 Zagreb Jurjevska 59

Nazad Naprijed

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/predmet_prodaje (pristupljeno 29.05.2023.)
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Pretrazivanje pokretnina ima skoro iste kriterije pretrage kao i pretrazivanje nekretnina, osim §to
kod pokretnina nema kriterija za unos povrSine. Razlikuje se i pretrazivanje prema vrsti predmeta,
stoga se mogu pretrazivati pokretnine kao sto su brodovi, zrakoplovi, motorna i priklju¢na vozila,

strojevi 1 oprema, tehnicki uredaji 1 oprema i drugo.

Pretrazivanje prava sli¢no je kao i pretrazivanje pokretnina, a razlika je u pretrazivanju po kriteriju
vrsta predmeta. Pretrazivanje prema tom kriteriju odnosi se na koncesije, patente, zigove, udjele u
trgovackim druStvima, udjele u investicijskim fondovima, obveznice, nenaplac¢ena potrazivanja,

prava iz spora i1 drugo.

Pretrazivanje imovine ima iste kriterije pretrage kao 1 pretrazivanje nekretnina, osim §to se pod

kriterijem vrsta predmeta mogu odabrati parametri vezani i za nekretnine, pokretnine i prava.

U Ocevidniku se prikazuju 1 nadmetanja u najavi, nadmetanja u tijeku i1 zavrSena nadmetanja.
Pregled nadmetanja ,,U najavi‘“ omogucuje kronoloski uvid u podatke o svim nadmetanjima za
koja je u Javnoj objavi objavljen poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi i za koja traje
rok za uplatu jamcevine, ali za koja joS nije pocela predaja ponuda. Za ostale nacine prodaje ne
prikazuje se podatak o broju uplatitelja jamcevine. Prikaz trenuta¢nog broja uplatitelja jamcevine
za konkretno nadmetanje uvedeno je izmjenama Pravilnika o prodaji 2021. godine te je takav
podatak informativnog karaktera i javno je dostupan. Medutim, prikazani broj uplatitelja
jamcevine moze se promijeniti odnosno povecati ili smanjiti zbog vremena potrebnog za vidljivu
uplatu na raCunu FINA-e, pogresno uplac¢enih jamcevina ili inozemnih uplata. Valja naglasiti kako
ovime nije naruSeno nacelo anonimnosti uplatitelja, s obzirom da je vidljiv samo broj uplatitelja,

a ne 1 njihov identitet (Bendak,2022).

Pregled nadmetanja ,,U najavi“ pruza podatke o, izmedu ostalog, pocetku drazbe, roku za uplatu
jamcevine, broju uplatitelja jamcevine, poCetku i zavrSetku nadmetanja te pocetnoj cijeni za
nadmetanje. Odabirom odredenog nadmetanja u najavi prikazuju se detalji pripadajuc¢eg predmeta

prodaje Sto je ranije objasnjeno. Navedeno je prikazano na slici 7.
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Slika 7 Prikaz pregleda nadmetanja ,,U najavi‘

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovr§nom postupku \1|||||||Fina
o . ”adm‘ejawa o
Prikazi 10 w rezultata po stranici Pretrazi

#& Nekretnine

POSLOVNI NADLEZNO POEETAK ROK ZA BR. POEETAK ZAVRSETAK

& Pokretnine D POCETNA CIJENA

BROJ TIJELO DRAZBE UPLATU UPL. NADMETANJA  NADMETANJA
© Prava 43872 | OVR-1991/2018 | Opéinski sud u 31.05.2023 31.07.2023 o 09.08.2023 24.08.2023 202.950,42 EUR
velikoj Gorici 11:00:00 10:59:59 1.520.129,94 HRK*
B Imovina
43128  OVR-836/2019 Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 a 08.08.2023 23.08.2023 1.350,42 EUR
Pazinu 09:00:00 08:59:59 10.17474 HRK*
Nadmetanja 43129  OVR-836/2019 Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 ] 08.08.2023 23.08.2023 2.238,18EUR
Pazinu 10:00:00 09:59:59 1680313 LR
*! U najavi i " -
4313 OVR-836/2019 Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 1] 08.08.2023 23.08.2023 328,56 EUR
Pazinu 11:00:00 10:59:59 ZHBILERT
U tijeku
43132 OVR-836/2019 Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 1] 08.08.2023 23.08.2023 4.742,35EUR
#, Zavrsena Pazinu 12:00:00 11:59:59 gela] 2L
43133  OVR-836/2019 Opécinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 ] 08.08.2023 23.08.2023 2.387,74 EUR
% Javna objava u postupku provedbe — — T i
pradajenekieming i paleeinina L £ing 43134 OVR-3480/2018 Opéinskisudu  20.052023  28.07.2023 0 08082023  23.08.2023 1.478,70 EUR
Bjelovaru, 13:00:00 12:59:59 11.141.27 HRK*
Stalna sluzba u
Krizevcima
43135 | OVR-3480/2018 | Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 1] 08.08.2023 23.08.2023 658,48 EUR
Bjelovaru, 14:00:00 13:59:59 4.961,32 HRK*
Stalna sluzba u
Krizevcima
43136  OVR-3480/2018 | Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 o 08.08.2023 23.08.2023 764,48 EUR
Bjelovaru, 15:00:00 14:59:59 5.755.97 HRK*
Stalna sluzba u
Krizevcima
43150 OVR-836/2019 Opéinski sud u 29.05.2023 28.07.2023 1] 08.08.2023 23.08.2023 16.233,40 EUR
Pazinu 14:00:00 13:59:59 2231058 HRKE

Prikazane 1do 10 od 743 rezultata Nazad 2(3|4|58 . | 75 | Naprijed

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/pregled/nadmetanja-u-najavi (pristupljeno 31.05.2023.)

Pregled nadmetanja ,,U tijeku* omogucuje uvid u podatke o nadmetanjima za koja je zapocelo i
jos traje razdoblje u kojem ponuditelji mogu davati ponude, a za koja je prosao rok za uplatu
jamcevine. Takoder, prikazuju se nadmetanja koja imaju prekid uslijed tehnic¢kih nedostupnosti, a
one se odnose na nedostupnost centralnog sustava e-drazbe!? za vrijeme trajanja nadmetanja zbog
¢ega ponuditelji nisu u moguénosti neometano predavati ponude u odredenom nadmetanju.
Tehnicke nedostupnosti utvrduje FINA 1 njezino tehni¢ko osoblje, a ona ih moZe utvrditi i prema
obrazlozenoj prijavi korisnika poslanoj najkasnije 30 minuta nakon zavrSetka nadmetanja (¢l. 29.
Pravilnika o prodaji). Pregledom nadmetanja ,,U tijeku* moZe se u realnom vremenu pratiti
promjena trenutne cijene predmeta prodaje tokom nadmetanja (¢ime se postiZze transparentnost

postupka nadmetanja), a vidljiva je 1 informacija o produljenju nadmetanja za dodatnih 10 minuta.

13 Odnosi se na informaticku opremu i programsku podrsku u vlasnistvu FINA-e na njihovoj centralnoj lokaciji.
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Nadmetanja u tijeku sadrze podatke o, izmedu ostalog, broju uplatitelja jamcevine, pocetku i

zavrsetku nadmetanja, minimalnoj zakonskoj cijeni po kojoj se predmet prodaje moze prodati,

pocetnoj cijeni za nadmetanje i trenutacnoj cijeni predmeta prodaje (na koju se moze predati

ponuda). Odabirom odredenog nadmetanja u tijeku prikazuju se detalji pripadaju¢eg predmeta

prodaje Sto je ranije objasnjeno. Navedeno je prikazano na slici 8.

Slika 8 Prikaz pregleda nadmetanja ,,U tijeku*

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku

# Nekretnine
= Pokretnine
@ Prava

B Imovina

Nadmetanja
! Unajavi
U tijeku

#, Zavrdena

% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini

@ Nadmetanje u tijeku
(nema valjanih ponuda)

W Nadmetanje u tijeku
(u tijeku je predaja ponuda)

Pregled nadmetanja u tijeku

Prikazi

41766

41772

41785

41786

42185

42187

42746

42326

42523

Prikazano 1 do 10 od 160 rezultata

10

POSLOVNI
BROJ

OVR-
500/2019

OVR-
500/2019

OVR-
500/2019

OVR-
500/2019

ST
396/2021

ST
396/2021

OVR-
61/2022

OVR-
280/2021

OVR-
507/2019

OVR-
3536/2021

~ rezultata po stranici

NADLEZNO BR.

TIELO

Opéinsk
sudu
Pazinu,
Stalna
sluzba u
Labinu

Opéinsk
sudu
Pazinu,
Stalna
sluzba u
Labinu

Opcinski
sudu
Pazinu,
stalna
sluzba u
Labinu

Opcinski
sudu
Pazinu,
stalna
sluzba u
Labinu

Trgovaiki
sudu
Bjelovaru

Trgovacks
sudu
Bjelovaru

Opéinsk
sudu
Pazinu,
Stalna
sluzba u
Labinu

Opéinsk
sudu
Kutini

Opcinski
sudu
Osijeku

Opcinsk
sudu
Osijeku,
Stalna
sluzbau
Belom
Manastiru

UPL,

3

POCETAK
NADMETANJA

17.05.2023
10:00:00

17.05.2023
0:00:00

17.05.2023
10:00:00

17.05.2023
10:00:00

17.05.2023
10:00:00

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
2:00:00

17.05.2023
12:00:00

17.05.2023
2:00:00

ZAVRSETAK
NADMETANJA

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
10:59:59

01.06.2023
10:59:59

01.06.2023
59:59

01.06.2023
1:59:59

01.06.2023
59:59

MINIMALNA CLJENA

3.706,10 EUR
27.92361 HRK*

864,25 EUR
6.511.60 HRKH

2.050,47 EUR
15.449.27 HRK*

6.332,74 EUR
47.71403 HRK*

7.644,83 EUR
57.509.97 HRKY

136.372,69 EUR
1.027.500,03 HRKC:

3.113,68 EUR
23.460.02 HRK*

23.969,74 EUR
180.600.01 HRK*

119.238,17 EUR
£92.300.00 HRK*

4.080,00 EUR
30.740.76 HRK*

Nazad

PretraZi

POCETNA CIJENA

3.706,10 EUR
27.92361 HRK*

864,25 EUR
6.511.60 HRK*

2.050,47 EUR
15.44927 HRK*

6.332,74EUR
4771403 HRK*

7.644,83 EUR
57.598,97 HRK*

136.372,69 EUR
1.027.500,03 HRK*

3.113,68 EUR
23.46002 HRK*

23.969,74 EUR
180.600.01 HRK*

119.238,17 EUR
£898.300,00 HRK*

4.080,00 EUR
30.740.76 HRK*

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/pregled/nadmetanja-u-tijeku (pristupljeno 01.06.2023.)

mnmFina

TRENUTAENA
CILIENA™

6.506,10 EUR
49.02021 HRK*

3.324,25EUR
25.046,56 HRK*

22.350,47 EUR
168 399,62 HRK*

10.082,74 EUR
75.968.40 HRK*

16.194,83 EUR
122.019,95 HRICH

191.722,69 EUR
1.444.53861 HRIC

3.463,68 EUR
26.087.10 HRK*

23.969,74 EUR
£0.600.01 HAK

119.238,17 EUR
898,300,990 HRK*

4.080,00 EUR

3074076 HRK*

16 | Naprijed
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Pregled ,,ZavrSenih nadmetanja“ omogucuje uvid u podatke svih zavrSenih nadmetanja. Prikaz

podataka je isti kao i kod pregleda nadmetanja ,,U tijeku®, osim §to se umjesto trenutacne cijene

prikazuje podatak o postignutoj cijeni predmeta prodaje. Odabirom odredenog zavrSenog

nadmetanja prikazuju se detalji pripadajué¢eg predmeta prodaje Sto je ranije objasnjeno.

Pregled zavrSenih nadmetanja prikazano je na slici 9.

Slika 9 Prikaz pregleda ,,ZavrSenih nadmetanja*

Ocevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrénom postupku

Pretraga =

#& Nekretnine
& Pokretnine
© Prava

B Imovina

U najavi
U tijeku

&, Zavriena

% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina | pokretnina u Fini

Prikazi

42187

42574

42615

42749

42533

41760

41763

42614

42747

42706

10

POSLOVNI
BROJ

8T-396/2021

OVR-49/2020

OVR-18/2021

8T-498/2021

OVR-83/2021

OVR-
500/2019

OVR-
500/2019

OVR-18/2021

OVR-

3153/2021

OVR-96/2018

~ | rezultata po stranici

NADLEZNO
TIJELO

Trgovaki sud
u Bjelovaru

Opéinski sud
u Pazinu,
Stalna sluzba
u Bujama -
Buie

Opéinski sud
u PoZegi

Trgovatki sud
u Rijeci

Opéinski sud
u Koprivnici

Opéinski sud
u Pazinu,
Stalna sluzba
u Labinu

Opéinski sud
u Pazinu,
Stalna sluzba
u Labinu

Opécinski sud
u PoZegi

Opcinski sud
u Osijeku,
Stalna sluzba
u Valpovu

Opcinski sud
u
Slavonskom
Brodu

Prikazano 1 do 10 od 31.329 rezultata

POCETAK
NADMETANJA

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
:00:00

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
11:00:00

17.05.2023
0:00:00

17.05.2023
0:00:00

17.05.2023
0:00:00

17.05.2023
10:00:00

17.05.2023
10:00:00

ZAVRSETAK
NADMETANJA

01.06.2023
10:59:59

01.06.2023
10:59:59

01.06.2023
0:59:59

01.06.2023
10:59:59
01.06.2023
10:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

01.06.2023
09:59:59

MINIMALNA CIJENA

136.372,69 EUR
1.027.500.03 HRK*

256.951,36 EUR
1.036.000,02 HRKC

141,54 EUR
1.066,43 HRK*

14.975,45 EUR
12.832.53 HRKY

1.175,92 EUR
5.85007 HRKY

4.502,57 EUR
33.92461 HRK*

566,00 EUR
4.26453 HRK*

3.790,80 EUR
28.561.78 HRK*

32.092,38 EUR
241,800,024 HRK*

60.717,67 EUR
457.477.28 HRKS

Nazad | 1

Pretrazi

POCETNA CIJENA

136.372,69 EUR
1.027.500.03 HRK*

256.951,36 EUR
1.936.000,02 HRKC*

141,54 EUR
1.066.43 HRK*

14.975,45 EUR
12.832.53 HRK*

1.17592 EUR
8.850.97 HRKC

4.502,57 EUR
33.92461 HRK*

566,00 EUR
426453 HRK*

3.790,80 EUR
28.561.78 HRK*

32.092,38 EUR
241.800.04 HRK?

60.717,67 EUR
457.477.28 HRK*

2 3 4 5

Izvor: https://ponip.fina.hr/ocevidnik-web/pregled/zavrsena-nadmetanja (pristupljeno 01.06.2023.)

nmmFEina

POSTIGHUTA
CIJENA®™

191.722,69 EUR

926.551,36 EUR
6.081.101.22 HRK*

161,54 EUR
121712 HRK*

4.572,57 EUR
34.452.03 HRK*

581,00 EUR
437754 HRK®

3.930,80 EUR
29.616,61 HRK*

33.419,63 EUR
251.800.20 HRK*

3133 Naprijed
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4.3. Servis e-Drazba

Servis e-Drazba predstavlja tre¢u i1 najvazniju aplikaciju koju je FINA razvila kako bi poduprla
zakonske odredbe vezane za prodaju nekretnina i pokretnina u ovr$nim i steCajnim postupcima te
postupcima osiguranja. Koristenje servisa e-Drazba podrazumijeva pristup, sudjelovanje i predaju
ponuda na elektronickoj javnoj drazbi (uz prethodno ispunjenje zakonskih pretpostavki) 24 sata
dnevno ¢ime je omogucen pristup velikom broju zainteresiranih ponuditelja neovisno o tome gdje
se nalazi predmet prodaje, Sto rezultira veCom vjerojatnoS¢u prodaje. Jednostavnije, aplikacija
omogucuje elektroni¢ko potpisivanje prijave za sudjelovanje u odredenoj e-drazbi te potpisivanje

1 predaju ponude u nadmetanju elektroni¢kim putem (FINA, 2019).

Tehnicki preduvjeti za koriStenje servisa e-Drazba su osobno ra¢unalo, novije verzije operacijskog
sustava Microsoft Windows (8, 8.1, 10 i 11), pristup internetu, novije verzije internetskog
preglednika (Google Chrome v51 1 viSe, Opera v38 i vise), pravilno podeSene postavke u
internetskom pregledniku (Javascript 1 kolaci¢i moraju biti omoguceni), instalirana programska
podrska za koriStenje naprednog elektroni¢kog potpisa, digitalni certifikat izdan na FINA e-kartici
ili USB tokenu odnosno CoBranding kartici/tokenu banke uz registraciju na servis e-Drazba, Citac
smart kartice za FINA e-karticu ili CoBranding karticu/token i1 programska podrska za koriStenje
digitalnih certifikata. Valja napomenuti kako servis e-Drazba ne podrzava istovremen rad u vise
kartica unutar istog internetskog preglednika. To znaci da korisnik moze sa viSe certifikata
sudjelovati u vise razli¢itih nadmetanja, ali za svako pojedino nadmetanje mora biti prijavljen sa

zasebnim certifikatom u zasebnom internetskom pregledniku (FINA, 2022c).

Za koriStenje servisa e-Drazba potrebno je posjedovati odgovaraju¢e FINA-ine digitalne
certifikate!* i to normalizirani/autentikacijski certifikat kojim se potvrduje identitet osobe te
kvalificirani/potpisni certifikat kojim se omogucuje primjena naprednog elektroni¢kog potpisa. Uz
to, potrebno je popuniti i pristupnicu za koriStenje servisa e-Drazba. Korisnici servisa mogu biti
fizicke osobe-gradani 1 poslovni subjekti odnosno fizicka osoba unutar poslovnog subjekta.

Fizi¢ke osobe-gradani trebaju posjedovati FINA-ine osobne digitalne certifikate na FINA

14 Digitalni certifikat je potvrda u elektroni¢kom obliku koja predstavlja elektronicki identitet u elektronickim
transakcijama te omogucava sigurnu i povjerljivu komunikaciju internetom.
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e-kartici ili USB tokenu. Preduvjet za izdavanje osobnog certifikata je registracija fizicke osobe-
gradanina u sustav PKI'>. Sto se ti¢e poslovnih subjekata, fizicka osoba povezana sa poslovnim
subjektom treba posjedovati FINA-ine poslovne digitalne certifikate na FINA e-kartici ili USB
tokenu odnosno CoBranding kartici ili tokenu banke s kojom FINA ima ugovor o poslovnoj
suradnji. Za poslovne subjekte isto vrijedi obveza registracije u sustav PKI. Servis e-Drazba moze
se koristiti i u ime druge osobe (jedne ili viSe njih) na temelju punomoci, a opunomodcitelj moze
biti poslovni subjekt i fizicka osoba. Obrazac punomodi treba biti ovjeren kod javnog biljeznika.
Takoder, fizicka osoba-gradanin ili poslovni subjekt moze koristiti servis po punomocéniku

odvjetniku, u ¢ijem slucaju nije potrebna ovjera punomoci kod javnog biljeznika (FINA, 2023a).

Da bi korisnik servisa e-DraZzba mogao koristiti certifikate na kripto uredaju (pametnoj kartici ili
USB tokenu), potrebno je instalirati odgovaraju¢u programsku podrsku za koristenje digitalnih
certifikata. Ukoliko se za navedeno koriste HID(Activldentity) uredaji (Omnikey USB token,
ActivKey USB token ili AI Smart kartica), potrebno je instalirati ActivClient programsku podrsku.
Ukoliko se za navedeno koriste Gemalto uredaji (USB token ili smart card) potrebno je instalirati
SafeNet Authentication Client podrSku. Uz to, potrebno je instalirati programsku podrsku za
koristenje naprednog elektronickog potpisa koji se preuzima na pocetnoj stranici aplikacije (FINA,

2023a).

Tek ispunjenjem svih ranije navedenih koraka dovrSava se registracija 1 moze se zapoceti sa
koriStenjem servisa e-Drazba. Za izdavanje digitalnih certifikata te usluge koristenja aplikacije
FINA naplacuje naknade odredene prema vaze¢em cjeniku objavljenom na njenim mreznim

stranicama.

Neophodnost posjedovanja FINA-inih digitalnih certifikata naislo je na odredene kritike u pogledu
usporavanja rada sustava, upitne nuznosti takvog nacina za potvrdu identiteta i u konacnici
povecanja troskova. Navedeno je, smatra Uzelac (citirano u Pezelj, 2018), izloZilo FINA-u kritici
da ,,zlouporabljuje svoj monopolisticki polozaj da bi prodavala svoj proizvod i prouzrocivala

sudionicima na drazbi nepotrebne troskove®. Ako se pogleda primjer sustava e-Gradani u kojem

15 PKI oznadava kriptografiju javnog kljuca ¢ijom primjenom su zasti¢ene elektronicke transakcije bazirane na
digitalnom certifikatu i elektronickom potpisu.
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prijava moze biti napravljena na razli¢ite naine, na primjer putem digitalnog certifikata
integriranog u novoizdane osobne iskaznice ili elektronickog identiteta akademskog gradanina
(AAI@EduHr), a imaju¢i u vidu da su ti sustavi pouzdani i besplatni, postavlja se pitanje zasto ih

se ne upotrebljava i za sustav e-Drazba?

Aplikacija servis e-Drazba ima sljedece funkcije:
1. Prijava korisnika u servis
Korisnic¢ki profil

Odabir opunomocitelja

2

3

4. Pregled nadmetanja

5. Prijava za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi
6. Posebno pra¢ena nadmetanja
7. Nadmetanja

8. Obavijesti

Aplikaciji se pristupa putem web stranice FINA-e, a pocetni ekran izgleda kao na slici 10.

Slika 10 Prikaz pocetnog ekrana aplikacije servis e-Drazba

Elektronitka javna drazba H]Il“llFina

Dobrodosli!

Preuzimanje programske podrske za Molimo Vas, umetnite Vas USB token ili karticu s certifikatom
& Koristenje naprednog elektronickog

poipisa n
Pristupite servisu e-Drazba

8 Korisnicka uputa

Obavjeétavamo sve Korisnike koji su Programsku podréku za koriétenje naprednog elektroniékog
potpisa instalirali prije 11.02.2022. da Je nuZno preuzeti | instalirati novu verziju iste

? Najée&ca pitanja i odgovor

O DEMO e-Draha

27. travnja 2022. Obavjedtavamo sve korisnike koji su Programsku pod... Vide
11. veljace 2022. ‘Qbavjedtavamo sve korisnike da je od dana 11.02.20.. Vise
29, ozujka 2021 Obavjestavamo korisnike da je na web portalu Fine ... Vide
21.listopada 2020.  Obavijest o nastavku e-DraZbi u ovrinim postupcima... Vise
24. srpnja 2020, ObavjeStavamo sve korisnike da je od dana 24.07.20... Vide
15. svibnja 2020. Gbavjeitavamo sve korisnike da su prestale okolnos. . Vise
02. travnja 2020. Nastavno na obavijest od dana 24.03.2020. godine ... Vise
24, ozujka 2020, ‘Obavjestavamo korisnike servisa e-Drazba da se sv... Vise
06. lipnja 2018 Obavjedtavamo sve korisnike da je dostupna nova ve. . Vide
14. prosinca 2018, Obavijest korisnicima servisa e-Drazba Za korisnik... Vise
1|2

© 2015, Financijska agencija, ponip-drazba-web v3.12.1 Korisnicka podréka: info@fina.hr / info telefon: 0800 0080

Izvor: https://edrazba.fina.hr/ (pristupljeno 05.06.2023.)
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Aplikaciji se pristupa putem USB tokena ili pametne kartice (Sto je ranije opisano) te je neophodno
da je na racunalu instalirana programska podrska za koriStenje naprednog elektronickog potpisa.
Odabirom pristupanja servisu ucitava se FINA-in potpisni modul (sustav automatski izvrSava
provjeru zadnje verzije potpisnog modula) u koji korisnik upisuje autentikacijski PIN ¢ime se
potpisuje prijava u servis. FINA u svojoj uputi za koriStenje aplikacije preporucuje da korisnik
prilikom koriStenja servisa e-Drazba nema ukljueno vise kripto uredaja, jer riskira mogucéu
neispravnost prilikom rada sa potpisnim modulom. U tom slucaju, korisnik sa ukljucenih vise
uredaja u racunalu trebao bi odabrati onaj uredaj s kojim se prvo prijavio u servis kako bi mogao

ispravno potpisivati testne podatke (FINA, 2022c).

Prilikom prve prijave u sustav korisnika sa osobnim ili poslovnim certifikatom otvara se
preglednik sa nazivom ,,Moj profil koji je potrebno popuniti sa odgovaraju¢im podacima kao §to
su broj telefona, e-mail adresa i adresa za dostavu dokumentacije. Servis je moguce koristiti kao
subjekt na certifikatu (fizicka osoba ili poslovni subjekt) ili kao opunomocenik. Za korisnika koji
pristupa servisu kao subjekt na certifikatu (bez izdane ijedne punomoci) automatski se prikazuje
ekran sa pregledom nadmetanja u kojima moze sudjelovati. Za korisnika koji pristupa servisu kao
subjekt na certifikatu, a koji ima izdanu barem jednu punomo¢, mogu¢ je odabir opcije ,,Zamjena
ponuditelja“ pri ¢emu moze odabrati zeli 1i pristupiti servisu kao subjekt na certifikatu ili kao

opunomocenik (FINA, 2022c).

Korisnici servisa e-Drazba u pregledu nadmetanja mogu vidjeti popis onih nadmetanja za koja je
zaprimljena 1 registrirana uplata jamcevine, a da bi korisnik mogao vidjeti detalje nadmetanja i
davati ponude potrebno je ispuniti i elektronicki potpisati obrazac prijave za sudjelovanje u
elektroni¢koj javnoj drazbi (samo prilikom prve prijave u pojedinu drazbu). Prijava za
sudjelovanje u e-drazbi sadrzi podatke kao $to su podaci o predmetu ovrhe, podaci o ponuditelju,
podaci za kontakt, adresa za dostavu dokumentacije i podaci za povrat jamcevine. Nakon
potpisivanja prijave za sudjelovanje sustav ponuditelju dodjeljuje jedinstveni identifikator za
pojedinu e-drazbu, a u slucaju da je ponuditelj zastupan po opunomoceniku onda sustav dodjeljuje

identifikator opunomoceniku (¢l. 15. 1 ¢l. 16. Pravilnika o prodaji).
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Potpisivanjem prijave za sudjelovanje u pojedinoj e-drazbi korisnik moze pristupiti nadmetanju i
davati ponude. Pregled detalja odredenog nadmetanja sadrzi sljedeca polja: polje ,,Trenuta¢na

cijena” oznacava trenutacnu cijenu predmeta prodaje, a ako nije zabiljezena nijedna valjana
ponuda, ovo polje je prazno. Polje ,,Predaj ponudu na iznos* oznacava predavanje ponude jednake
iznosu pocetne cijene za nadmetanje. Polje ,,Uvecanje trenutacne cijene za“ oznacava iznos koji
korisnik nudi u nadmetanju, a moguce je ponuditi minimalnu zakonsku cijenu predmeta prodaje
ili uvecati trenutacnu cijenu za jedan ili viSe drazbenih koraka. Polje ,,Broj uplatitelja jamcéevine*
oznacCava broj ponuditelja koji su uplatili jamcevinu za pojedino nadmetanje, a ovaj prikaz je
vidljiv 1 u pregledu svih nadmetanja. Ovaj prikaz vidljiv je samo u onim e-drazbama za koje je
poziv za sudjelovanje objavljen nakon 27.04.2021. godine sukladno izmjenama Pravilnika o
prodaji koje su tada nastupile. Polje ,,Broj ponuditelja“ oznacava broj ponuditelja koji su uplatili
jamcevinu 1 potpisali prijavu za sudjelovanje u e-drazbi, a ovaj prikaz vidljiv je samo korisnicima
koji su potpisali prijavu za sudjelovanje 1 prikazuje se od pocetka do zavrSetka prikupljanja
ponuda. Takoder, ovaj prikaz vidljiv je samo u onim e-drazbama u kojima je zahtjev za prodaju
dostavljen FINA-i nakon 01.04.2019. godine sukladno izmjenama Pravilnika o prodaji koje su

tada nastupile (FINA, 2022c). Pregled detalja odredenog nadmetanja prikazano je na slici 11.

Slika 11 Prikaz pregleda detalja odredenog nadmetanja

o) pregled

1001824 # Povratak na pregied nadmetanja = =

BO00 lBch uplatitelja jaméevine: 20  Broj ponuditefja: 7 &

Cwr-396M 111

Optinski gradanski sud u Freostalo vrijeme:
Zagrebu
Datum i wrijeme zavrictka nadmetanja:

znos drafbenog koraka

alna zakonska ciena predmeta 1.592 67 EUR
Folografje nikis doshupine. Pofelna ciena 2a nadmetanje 9.290,60 EUR
Trenutaéna cijena: 10.485,08 EUR
T8 999 84 HRAK®
Uvetanje iremutadne cijene ra:
1 3 5 10
aiten oeak drachena koraks Sraizes kzemes denitanih wormk

Izvor: (FINA, 2022c, str. 70)

32



Korisnik moze u aplikaciji koristiti i opciju ,,Posebno pra¢ena nadmetanja‘““ na nacin da u detaljima
odredenog nadmetanja odabere znak u obliku zastavice i tako dodaje Zeljeno nadmetanje od
posebne vaznosti u posebno pracena nadmetanja. KoriStenje ove opcije sluzi korisniku za
jednostavnije prac¢enje nadmetanja i promjena na istima. Isto tako, ova opcija sluzi za brze i
efikasnije istodobno pracenje dva ili viSe razli¢itih nadmetanja. U posebno pracena nadmetanja
mogu se dodati ona nadmetanja koja imaju status ,,U najavi® ili ,,U tijeku®, a za koja je korisnik

potpisao prijavu za sudjelovanje (FINA, 2022c).

U aplikaciji nadmetanje moze imati nekoliko statusa:

e U najavi“

e Produljenje u najavi*

e U odgodi*

o U tijeku*

e . Obrada ponuda u tijeku*

e U prekidu*

e  Prekid zbog tehnickih nedostupnosti
e ,Obustavljeno

e _DovrSeno*

e  ZavrSeno*

Odabirom opcije ,,U tijeku* u izborniku sa lijeve strane prikazuju se nadmetanja sa statusom ,,U
tijeku*, ,,Produljenje u najavi* te ,,Prekid zbog tehnickih nedostupnosti“. Nadmetanja koja imaju
status ,,U najavi“ ili ,,Produljenje u najavi* jednako se ponasaju odnosno korisnik moze potpisati
prijavu za sudjelovanje, moze vidjeti vrijeme preostalo do pocetka nadmetanja, ali nije dozvoljeno
predavanje ponuda. U slu€aju da je nadmetanje u prekidu zbog tehnickih nedostupnosti, tada nije
moguce potpisivanje prijave za sudjelovanje. Odabirom opcije ,,ZavrSena“ u izborniku sa lijeve
strane prikazuju se nadmetanja sa statusom ,,ZavrSeno®, ,,Obustavljeno* te ,,DovrSeno*. Navedeni
statusi, kao 1 status ,,U prekidu®, onemogucavaju potpisivanje prijave za sudjelovanje (FINA,

2022¢).
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Status ,,Obrada ponuda u tijeku* javlja se u onim nadmetanjima u kojima postoji najvisa valjana

ponuda, a koja utjece na produzenje nadmetanja za deset minuta i u tom slucaju nadmetanje se

produzuje. U protivnom, nadmetanje dobiva status ,,Zavrseno“. Ova opcija javlja se samo za ona

nadmetanja za koja je zahtjev za prodaju dostavljen FINA-i nakon 01.04.2019. godine sukladno

izmjenama Pravilnika o prodaji koje su tada nastupile.

Pregled razlicitih statusa nadmetanja prikazano je na slici 12.

Slika 12 Prikaz pregleda razlicitih statusa nadmetanja

Mo pregled
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Izvor: (FINA, 2022c, str. 78).
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Nadmetanja se mogu pretrazivati odabirom opcije ,,Pretrazivanje” u izborniku sa lijeve strane te

je moguce vrsiti pretragu prema identifikatoru nadmetanja ili poslovnom broju spisa. Takoder, u

izborniku sa lijeve strane nalazi se legenda statusa nadmetanja i u njoj se razlikuju tri statusa:

,Nadmetanje u najavi oznac¢eno crvenim krugom, ,,Nadmetanje u tijeku (nema valjanih ponuda)*

oznaceno narancastim krugom i ,,Nadmetanje u tijeku (u tijeku je predaja ponuda)*“ oznaceno

zelenim krugom. U pregledu nadmetanja iznosi su obojani odgovaraju¢om bojom ovisno o

trenutnom statusu nadmetanja. Valja napomenuti kako se iznosi prikazuju samo u slucaju kada je

prethodno potpisana prijava za sudjelovanje. Oznaka u obliku zelene kvacice dodatno se prikazuje

uz cijenu u pregledu nadmetanja $to znaci da je ponuditelj predao posljednju valjanu ponudu u

pojedinom nadmetanju (FINA, 2022c¢).

Legenda statusa nadmetanja prikazana je na slici 13.

Slika 13 Prikaz legende statusa nadmetanja
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Izvor: (FINA, 2022c, str. 96).
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5. POSTUPAK ELEKTRONICKE JAVNE DRAZBE

5.1. Predujam, jamcevine i kupovnine u elektroni¢koj javnoj drazbi

U postupku prodaje putem elektronicke javne drazbe FINA ima istu poziciju kao sudski ovrsitelj,
stoga joj je sud duzan dostaviti zahtjev za prodaju i ostala pripadajuéa pismena. Podaci navedeni
u zahtjevu za prodaju moraju biti ispravni 1 moraju odgovarati podacima iz rjeSenja o ovrsi, izvatka
1z zemljiSne knjige 1 zakljucka o prodaji kako bi FINA mogla u Ocevidnik upisati podatke o
predmetima prodaje. U protivnom, FINA utvrduje nemogucnost postupanja prema zahtjevu za
prodaju odnosno nemogucnost provedbe postupka prodaje. U slucaju da utvrdi da je moguce
postupiti prema zahtjevu za prodaju, FINA objavljuje na svojim mreznim stranicama u aplikaciji
Javna objava poziv na uplatu predujma za pokri¢e troskova provedbe prodaje elektronickom

javnom drazbom (Matijanec Gardasevi¢, 2020).

Poziv na uplatu predujma, kako je navedeno u ¢lanku 9. stavku 2. Pravilnika o prodaji, sadrzi:
e poslovni broj spisa
e podaci o ovrhovoditelju ili ste¢ajnom duzniku
e podaci o opunomoceniku ovrhovoditelja ili stecajnog upravitelja
e rok za uplatu predujma
e iznos predujma

e broj racuna FINA-e na koji je potrebno izvrsiti uplatu

Predujam za pokrice troSkova provedbe prodaje e-drazbom duZzan je platiti ovrhovoditelj (€l. 95.a
st. 4. OZ), a u slucaju da je viSe ovrhovoditelja pozvano na uplatu predujma, tada su ovrhovoditelji
duZni solidarno predujmiti taj iznos. Sukladno navedenom ¢lanku, rok za uplatu predujma je osam
dana od dana dostave poziva na uplatu predujma. Ukoliko ovrhovoditelj u propisanom roku ne
uplati predujam ili uplata bude evidentirana na racunu FINA-e nakon proteka roka za uplatu
predujma, FINA nece provesti prodaju te ¢e o tome obavijestiti mjerodavni sud. Posljedi¢no, sud

¢e obustaviti ovrhu.

36



U sluc¢aju da je iznos predujma preplacen, prema ¢lanku 9. stavku 5. Pravilnika o prodaji, FINA
na zahtjev uplatitelja vra¢a preplacena novC€ana sredstva na racun uplatitelja odnosno vraca

preplac¢ena novcana sredstva u razmjernom dijelu ako se radi o viSe ovrhovoditelja.

U stecajnom postupku, stecajni upravitelj je taj koji, u ime i za racun steajnog duznika, ima
obvezu uplate predujma za pokri¢e troSkova provedbe prodaje e-drazbom (¢l. 89. st. 1. SZ).
Matijanec Gardasevi¢ (2020) navodi kako u praksi sudovi u ste¢ajnom postupku donose rjesenja
kojima se nalaze FINA-i da postupa prema zahtjevu za prodaju, a bez obveze prethodne uplate
predujma s obzirom da ¢e se iz iznosa ostvarenog prodajom namiriti troSkovi ste¢ajnog postupka
ukljucujuéi 1 troSkove FINA-e. Isto tako, sudovi daju moguénost da se predujam isplati iz Fonda
za namirenje stecajnog postupka kada se on ne moZe namiriti iz imovine ili nov€anih sredstava

duzZnika.

U postupku osiguranja na odgovarajuci nacin primjenjuju se pravila vezana za uplatu predujma u

ovrsnom postupku (Pravilnik o prodaji).

Uplata predujma za pokrice trosSkova provedbe prodaje elektronickom javnom drazbom preduvjet
je za objavu Poziva na sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj drazbi. Poziv na sudjelovanje koji FINA
objavljuje u aplikaciji Javna objava sadrzi, izmedu ostalog, sve relevantne podatke za uplatu
jamcevine odnosno iznos, nacin uplate 1 rok za uplatu. U skladu s odredbom c¢lanka 12. stavaka 1.
1 2. Pravilnika o prodaji jamcevina se uplac¢uje na poseban racun FINA-e koji je otvoren za tu
namjenu, a ona mora biti evidentirana na racunu FINA-e u roku koji je objavljen u pozivu na
sudjelovanje za svako pojedino nadmetanje odnosno taj rok ne moze biti kra¢i od 60 dana od dana
objave poziva na sudjelovanje. Takoder, od isteka roka za uplatu jamcevine do pocetka nadmetanja
mora prote¢i najmanje 8 dana. Clanak 11. istog Pravilnika propisuje da se iznos jaméevine izrazava
1 uplacuje u eurima, a iznosi najmanje 10% utvrdene vrijednosti predmeta prodaje.

Uplatiteljem jamcevine smatra se osoba €iji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu
uplate (PNB). Neovisno o tome tko je stvarno uplatio iznos jamcevine ili tko je korisnik certifikata
prilikom predaje ponude (sudjelovanje na temelju punomo¢i), uplatiteljem jamcevine se i1 dalje

smatra osoba ¢iji je OIB naveden u pozivu uplate. Nakon uplacene jamcevine ponuditelju ¢e u
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sustavu e-Drazba biti vidljive one drazbe za koje je uplatio jamcevinu i za koje moze potpisati
prijavu za sudjelovanje (¢l. 12. st. 3. 1 5. Pravilnika o prodaji). Prema tome, pravodobno uplac¢ena
jamcevina i posjedovanje FINA-inih digitalnih certifikata dva su preduvjeta za sudjelovanje u e-
drazbi. Valja naglasiti kako obvezu uplate jamcevine imaju svi koji Zele sudjelovati u e-drazbi pa
tako 1 Republika Hrvatska, opcine, gradovi i Zupanije $to je i propisano ¢lankom 99. stavkom 3.

Ovr$nog zakona, a u svezi s odredbom ¢lanka 15. stavka 2. istog Zakona.

Jednom uplacena jamcevina ostaje na posebnom racunu FINA-e sve do primitka naloga nadleznog
tijela za njezin povrat ili neko drugo postupanje sa uplacenom jamcevinom odnosno FINA nije
ovlastena raspolagati nov€anim sredstvima s osnova jamcevine bez naloga nadleZnog tijela. Povrat
jamcevine FINA izvr$ava u roku od osam dana od dana primitka naloga za povrat (¢l. 13. st. 1. 1
2. Pravilnika o prodaji). Dakle, u slucaju da je uplata jamcevine izvrSena nakon roka navedenog u
pozivu na sudjelovanje, tada je potrebno FINA-i dostaviti Zahtjev za povrat. U slucaju da je
korisnik pravodobno uplatio jamcevinu i sudjelovao u e-drazbi, ali njegova ponuda nije valjana
ponuda najviSeg iznosa, tada po zavrSetku drazbe i prema izvjestaju o provedenoj drazbi sud izdaje
FINA-i nalog za povrat jamcevine. Pritom, ako je uplatitelj jamcevine u prijavi za sudjelovanje
naveo broj racuna na koji je potrebno izvrsiti povrat, tada nije potrebno FINA-i dostaviti zahtjev
za povrat. U slucaju kada na prethodnoj e-drazbi nema valjanih ponuda FINA objavljuje poziv na
sudjelovanje u sljedecoj e-drazbi i tada jamcevina uplacena za prethodnu drazbu vrijedi i za
sljedecu drazbu i sve naknadne drazbe (osim ako je jamcevina vrac¢ena uplatitelju). Ovakvim
uredenjem FINA-i je dana ovlast za preknjizenje jamcevina s prethodne na sljede¢u drazbu bez
naloga suda, ¢ime su se rasteretili sudovi, s obzirom da to nije bio slu¢aj prije izmjena Pravilnika
o prodaji iz 2021. godine. Ukoliko uplatitelj jamcevine ne Zeli sudjelovati na sljedecoj e-drazbi,

tada mora FINA-i dostaviti zahtjev za povrat.

U Ocevidniku nekretnina i pokretnina te u servisu e-DraZba zainteresirani korisnici mogu vidjeti
trenutacni broj uplatitelja jamcevine za odredeno nadmetanje. Medutim, identitet ponuditelja koji
sudjeluje u e-drazbi ostaje anoniman sukladno clanku 132.e stavku 3. OvrSnog zakona koji
propisuje da nakon uplate jamcevine 1 pri prvoj prijavi za sudjelovanje u odredenoj e-drazbi FINA

ponuditelju dodjeljuje identifikator pod kojim ponuditelj anonimno sudjeluje u drazbi.
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U ste¢ajnom postupku i postupku osiguranja na odgovarajuéi nacin primjenjuju se pravila vezana

za jamcevine u ovrSnom postupku (Pravilnik o prodaji).

Nakon =zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe FINA dostavlja sudu izvjeStaj o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi te sud utvrduje koji je ponuditelj ponudio najvecu cijenu i je li ispunio
uvjete da mu se dosudi nekretnina. Na temelju toga sud donosi rjeSenje o dosudi koje objavljuje
na e-Oglasnoj ploc¢i suda (smatra se dostavljenim istekom tre¢eg dana od dana objave), a po
pravomocnosti rjeSenja FINA objavljuje isto na svojim mreznim stranicama u aplikaciji Javna
objava. U rjeSenju o dosudi nalaze se, izmedu ostalog, svi relevantni podaci vezani za uplatu
kupovnine koja se uplacuje na poseban racun FINA-e otvoren za tu namjenu. Valjanom uplatom
smatra se ona koja je uplacena 1 evidentirana na racunu FINA-e u roku koji ne moze biti duzi od
tri mjeseca od dana prodaje bez obzira radi li se o jednokratnoj ili obro¢noj uplati, a najkasnije u
roku od osam dana od isteka roka za uplatu. Ukoliko kupac koji je ponudio najvecu cijenu ne
polozi kupovninu u zadanom roku, u skladu s ¢lankom 103. stavkom 6. OvrSnog zakona, u rjesenju
o dosudi odredit ¢e se da se predmet prodaje dosudi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu 1 to
redom prema veliini cijene koju su ponudili. U takvom slucaju sud donosi posebno rjeSenje o
dosudi svakom sljede¢em kupcu sa odredenim rokom za uplatu kupovnine. Ako niti jedan
potencijalni kupac ne polozi kupovninu u odredenom roku, tada sud rjeSenjem oglaSava prodaju

nevazec¢om i odreduje novu prodaju (Rudi¢ i Radica, 2020).

Gore navedeno pokazalo je da u praksi kupci ¢esto ne poloze kupovninu u propisanom roku, $to
se osobito dogada u steCajnim postupcima gdje je na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena za nadmetanje
0,13 eura (1,00 kn) te se dosude takvim kupcima oglasavaju nevazecima, a sljedec¢i kupci koji
ispunjavaju uvjete dobivaju priliku za dosudu nekretnine kako objasnjava Santek (2020). Dogada
se da kupci sa sljede¢om viSom cijenom koji su redom pozvani na uplatu kupovnine istu ne uplate,
Sto dovodi do situacije da se nekretnina prodaje kupcu koji je polozio daleko nizu kupovninu.
Ovakva postupanja Cesto ukazuju na organizirano djelovanje vise povezanih ponudaca s namjerom
pribavljanja predmeta prodaje za daleko niZu cijenu ¢ime se zlouporabljuje pravo na drazbovanje.
Sudovi su takvo ponasanje kupaca poceli sankcionirati na nacin da takve prodaje poniStavaju i

odreduju novu prodaju, a kako bi se postigla svrha prodaje odnosno $to vec¢a kupoprodajna cijena.
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Oslobodenje od polaganja kupovnine ima ovrhovoditelj koji je kupac i ujedno jedini vjerovnik koji
se namiruje iz kupovnine ako ona iznosi koliko i njegova trazbina ili manje, a u slucaju da
kupovnina iznosi vise od njegove trazbine, ovrhovoditelj je duzan poloziti razliku. Oslobodenje
od polaganja kupovnine vrijedi i kada je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije
svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo namirenja iz iste kupovnine, a u tom slucaju ona je duzna
poloziti dio kupovnine koji se odnosi na troskove postupka, poreze i druge pristojbe iz ¢lanka 113.
Ovrsnog zakona. Nadalje, sud moze odluciti da kupac koji ima pravo na namirenje iz kupovnine
ne polaZe onaj dio kupovnine za koji se smatra da Ce biti pokriven iznosom koji mu pripada prema
rjeSenju o namirenju. O oslobodenju kupca od polaganja kupovnine odlucuje sud u rjeSenju o
dosudi 1 to na temelju zahtjeva koji kupac mora podnijeti najkasnije do zavrSetka e-drazbe. Valja
naglasiti da bez obzira je 1i ovrhovoditelj (ili druga osoba) osloboden polaganja kupovnine, §to ¢e
tek biti poznato po zavrSetku e-drazbe, duzan je uplatiti jamcevinu kako bi mogao sudjelovati u e-
drazbi. Jamcevina se takvom kupcu vrac¢a nakon $to sud u rjeSenju o dosudi odluci da li ¢e se kupca

osloboditi od polaganja kupovnine i u kojem dijelu (Zutelija Kregi¢, 2019).

U stecajnom postupku i postupku osiguranja na odgovarajuci na¢in primjenjuju se pravila vezana

za kupovnine u ovrSnom postupku (Pravilnik o prodaji).

5.2. Najnize vrijednosti za prodaju i drazbeni koraci

Prodaja nekretnina na elektroni¢koj javnoj drazbi odvija se odgovaraju¢om primjenom pravila
ovrsnog postupka o ovrsi na nekretninama. Ako se pokretnine prodaju e-drazbom onda se na njih
primjenjuju zakonske odredbe vezane za prodaju nekretnina, a ako se prava prodaju e-drazbom
onda se na njih primjenjuju zakonske odredbe vezane za prodaju pokretnina. S obzirom da je
prodajna cijena definirana prema vrsti predmeta prodaje i prema vrsti postupka, u nastavku ¢e se
objasniti prodajne cijene nekretnina, pokretnina i prava prema vrsti postupka (ovrha, stecaj,

osiguranje).

Da bi se nekretnina prodala putem elektronicke javne drazbe, bilo u ovrSnom ili ste¢ajnom

postupku, potrebno je provesti postupak za utvrdivanje vrijednosti nekretnine, a koji provodi sud
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nakon ¢ega donosi zakljucak o prodaji nekretnine kojim se definira prodaja nekretnine u postupku
1 propisuju nacin i uvjeti prodaje. Sukladno ¢lanku 92. Ovr$nog zakona, ,,vrijednost nekretnine sud
utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja ovlastenog
sudskog vjestaka ili procjenitelja“. Nalaz 1 misljenje izraduje se primjenom posebnog propisa
odnosno Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina'® koji propisuje (u ¢lancima 21. — 25.) nadin
procjene vrijednosti nekretnina, naéin prikupljanja podataka i njihovu evaluaciju te metode
procjene nekretnina. Prilikom utvrdivanja vrijednosti nekretnine sud vodi racuna i o tome koliko

ona manje vrijedi s obzirom na odredena prava i terete koji ostaju na njoj nakon prodaje.

Utvrdivanje vrijednosti nekretnine odvija se na ro€iStu na kojem se prvenstveno omogucuje
strankama, zaloZznim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa
da se izjasne o procjeni. Isto tako, ako su stranke u sudskom ili izvansudskom sporazumu, a na
temelju steCenog zaloznog ili drugog prava na nekretnini, utvrdile vrijednost nekretnine, onda se
ta vrijednost uzima kao mjerodavna. Navedeno se ne primjenjuje u sluc¢aju kada ima vjerovnika
koji se namiruju prije ovrhovoditelja. Medutim, stranke se o svemu mogu sporazumjeti na rocistu.
Kontrec (2015) naglasava kako se vrijednost nekretnine utvrduje zaklju¢kom i protiv takve odluke
nije dopusten pravni lijek odnosno zalba. To stavlja na sud veliku odgovornost u pogledu pravilnog

utvrdivanja vrijednosti nekretnine kako se ne bi pogodovalo nekoj od stranaka u postupku.

Utvrdivanje vrijednosti pokretnina obavlja se prilikom sastavljanja pljenidbenog popisa. Procjenu
obavlja sudski ovrsitelj, osim ako sud nije odredio da istu obavi sudski procjenitelj ili sudski
vjestak. Ukoliko prodaju obavlja javni komisionar, tada on obavlja procjenu (¢l. 145. st. 1., 2.1 3.
0Z). Pljenidba 1 procjena prava odvija se prema pravilima koja se odnose na prodaju pokretnina

(€1. 240. 0Z).

U ovr$nom postupku nekretnina se prodaje na moguce dvije draZzbe odnosno na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod cCetiri petine (4/5) utvrdene vrijednosti
nekretnine, dok se na drugoj drazbi nekretnina ne moZze prodati ispod tri petine (3/5) utvrdene
vrijednosti nekretnine (Cl. 102. st. 1. 1 2. OZ). U slucaju prodaje pokretnina u ovr§nom postupku

putem e-drazbe, tada se prodaja odvija na isti nacin kao i1 prodaja nekretnina (¢l. 34. Pravilnika o

16 Narodne novine, br. 78/15
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prodaji). U slucaju prodaje prava u ovrSnom postupku putem e-drazbe, tada se prodaja odvija na

isti nacin kao 1 prodaja pokretnina (¢l. 35. Pravilnika o prodaji).

U ste¢ajnom postupku nekretnina se prodaje na mogucée Ccetiri drazbe odnosno na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod tri Cetvrtine (3/4) utvrdene
vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine (1/2) utvrdene vrijednosti nekretnine,
na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine (1/4) utvrdene vrijednosti nekretnine, dok se na Cetvrtoj
drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eura (1,00 kn). U sluc¢aju prodaje pokretnina
1 prava u steCajnom postupku putem e-drazbe, tada se prodaja odvija na isti nacin kao 1 prodaja

nekretnina (Cl. 249. SZ).

U postupku osiguranja predmet osiguranja prodaje se prema odredbama OvrSnog zakona i
Pravilnika o prodaji, a koje se odnose na postupak provedbe prodaje nekretnina elektronickom
javnom drazbom. Prema tome, za prodaju predmeta osiguranja moguce su dvije drazbe isto kao u

ovrsnom postupku.

Ponuditelj u elektronic¢koj javnoj drazbi predaje ponudu u drazbenim koracima. Drazbeni korak,
prema odredbi Clanka 19. Pravilnika o prodaji, predstavlja ,,korak povecanja cijene za koji
ponuditelj moze dati ponudu u odnosu na iznos minimalne cijene za koju se predmet prodaje moze
prodati ili na iznos zadnje valjane ponude®. Clanak 20. stavak 1. istog Pravilnika propisuje da se
drazbeni korak odreduje ,,prema utvrdenoj vrijednosti predmeta prodaje koju odreduje nadlezno
tijelo zakljuckom o prodaji*“. Kako bi se izbjeglo simboli¢no povecanje cijene prilikom davanja
ponuda i postigla Sto bolja prodajna cijena, Zakonodavac je u ¢lanku 20. stavku 2. istog Pravilnika
poblize odredio iznose drazbenog koraka pa tako on iznosi:

e 1,00 euro za vrijednost predmeta prodaje u iznosu do 15,00 eura

e 2,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 15,01 do 150,00 eura

e 10,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 150,01 do 700,00 eura

e 15,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 700,01 do 1.500,00 eura

e 70,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 1.500,01 do 6.500,00 eura

e 150,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 6.500,01 do 13.500,00 eura

e 250,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 13.500,01 do 135.000,00 eura
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e 1.350,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu od 135.000,01 do 650.000,00 eura

e 2.500,00 eura za vrijednost predmeta prodaje u iznosu veéem od 650.000,00 eura.

Nadlezno tijelo odreduje pocetnu cijenu predmeta prodaje od koje poc¢inje samo nadmetanje, a ona
ne moze biti niza od minimalne cijene ispod koje se predmet prodaje ne moze prodati, a koja je
propisana zakonom. Prilikom predaje ponuda ponuditelji mogu birati izmedu iznosa ponude koji
odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje (ako u nadmetanju nije evidentirana nijedna valjana
ponuda) odnosno izmedu iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj
za jedan, tri, pet ili deset drazbenih koraka. U slu¢aju da je u nadmetanju evidentirana barem jedna
valjana ponuda, onda ponuditelji mogu birati izmedu iznosa ponude koji odgovara iznosu najvise
evidentirane valjane ponude uvecane za jedan, tri, pet ili deset drazbenih koraka (¢l. 21. Pravilnika
o prodaji). Dakle, prilikom nadmetanja nije mogu¢ slobodan unos iznosa ponude, ve¢ je predaja

ponuda moguca isklju¢ivo na ranije opisan nacin.

5.3. Provedba prodaje elektronickom javnom drazbom

5.3.1. Provedba prodaje elektronickom javnom drazbom u ovr§nom postupku

Postupak provedbe prodaje putem elektronicke javne drazbe pokrece se na temelju zahtjeva za
prodaju kojeg FINA-i dostavlja nadlezno tijelo. U zahtjevu za prodaju se, izmedu ostalog, navodi
minimalna zakonska cijena za prodaju, pocetna cijena za nadmetanje, iznos drazbenog koraka,
iznos jamcevine 1 rok za uplatu kupovnine. Uz zahtjev za prodaju nadlezno tijelo dostavlja FINA-
1 pripadaju¢u dokumentaciju i to rjeSenje o ovrsi, zemljiSnoknjizni izvadak i zakljucak o prodaji.
Po zaprimanju navedene dokumentacije FINA utvrduje njihovu podobnost odnosno ispravnost
podataka. U slucaju da podaci iz zahtjeva za prodaju ne odgovaraju podacima iz pripadajuce
dokumentacije, tada FINA obavjesStava nadlezno tijelo o nemoguénosti postupanja po zahtjevu za
prodaju uz navodenje razloga. Ako su podaci iz zahtjeva za prodaju podobni za upis FINA upisuje

podatke o predmetima prodaje koje se prodaju elektronickom javnom drazbom u Ocevidnik
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nekretnina 1 pokretnina koje se prodaju u ovrSnom postupku te iste javno objavljuje u roku od

osam dana od dana primitka zahtjeva za prodaju (Matijanec Gardasevic¢, 2020).

Kada FINA utvrdi da je moguée postupiti po zahtjevu za prodaju, onda objavljuje na svojim
mreznim stranicama u aplikaciji Javna objava poziv na uplatu predujma za pokri¢e troskova
provedbe prodaje elektronickom javnom drazbom. Poziv na uplatu predujma (kao i sva ostala
pismena koja se donose u postupku provedbe prodaje) smatra se dostavljenim istekom osmoga
dana od dana objave na mreznim stranicama FINA-e. Obvezu plac¢anja predujma ima ovrhovoditelj
(ako je vise ovrhovoditelja pozvano na uplatu predujma, duzni su solidarno predujmiti taj iznos) 1
to u roku od osam dana od dana dostave poziva na uplatu. Ako ovrhovoditelj u navedenom roku
ne izvr$i uplatu predujma, FINA nece provesti prodaju i o tome ¢e obavijestiti nadlezno tijelo koje

potom obustavlja ovrhu (Rudi¢ i Radica, 2020).

Nakon $to ovrhovoditelj u propisanom roku uplati predujam, FINA objavljuje na svojim mreznim
stranicama, u aplikaciji Javna objava, poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi (zajedno
sa rjeSenjem o ovrsi, zemljiSnoknjiznim izvatkom i zakljuckom o prodaji) ¢ime zapravo pocinje
elektronicka javna drazba. Poziv na sudjelovanje obavezno sadrzi nacin 1 uvjete prodaje, rok za
uplatu jamcevine, datum 1 vrijeme pocetka i zavrSetka drazbe, vrijeme kada osobe zainteresirane
za kupnju mogu razgledati predmet prodaje, rok za uplatu kupovnine te ostale potrebne podatke u
skladu sa ¢lankom 97. stavkom 2. i ¢lankom 98. stavkom 1. Ovrsnog zakona. Od objavljivanja
poziva na sudjelovanje do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje 60 dana (¢l. 97. st.

5.02).

U elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale
jamcevinu 1 potpisale prijavu za sudjelovanje u odredenoj elektronickoj javnoj drazbi. Uplatu
jamcevine zainteresirani ponuditelj mora izvrSiti na nacin 1 u roku koji je odreden u pozivu na
sudjelovanje. U protivnom, ne¢e mu biti omoguceno sudjelovanje u drazbi. Nakon pravodobne
uplate jamcevine, ponuditelju su u servisu e-Drazba vidljive draZzbe za koje je uplatio jamcevinu 1
za koje moze ispuniti prijavu za sudjelovanje (preduvjet je posjedovanje FINA-inih digitalnih

certifikata). Valja napomenuti da se potpisom prijave za sudjelovanje u odredenoj elektronickoj
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javnoj drazbi naprednim elektroni¢kim potpisom sve ponude u nadmetanju za koje je potpisana

prijava smatraju potpisane (FINA, 2019).

Prikupljanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi traje deset radnih dana i one se prikupljaju
elektroni¢kim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24 sata. Ponuditelji mogu
ponudu u nadmetanju dati i elektronickim putem u poslovnoj jedinici FINA-e. Datum i vrijeme
pocetka i zavrsetka prikupljanja ponuda unaprijed je odredeno u pozivu na sudjelovanje u e-drazbi,
s time da se za zavrSetak prikupljanja ponuda odreduje radni dan u vremenu izmedu 9 1 15 sati.
Iznimka od ovog pravila je ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije
isteka roka koji je u pozivu na sudjelovanje odreden kao vrijeme zavrSetka prikupljanja ponuda,
onda ¢e se nadmetanje produzivati za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude. Kako bi se
sprijecCilo beskonacno nadmetanje, Zakonodavac je u ovakvom moguéem scenariju odredio
ogranicenje od 48 sati od o¢ekivanog vremena zavrSetka prikupljanja ponuda. Nakon toga, FINA
obavjestava nadlezno tijelo koje donosi odluku o daljnjem tijeku postupka, a ako nadlezno tijelo
ne donese odluku unutar osam dana, FINA prekida postupak i1 dostavlja nadleznom tijelu Izvjestaj

o provedenoj drazbi (¢l. 17. Pravilnika o prodaji).

Ponude se u elektronic¢koj javnoj drazbi daju u iznosu koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta
prodaje, uvec¢anjem pocetne cijene predmeta prodaje za odredeni broj drazbenih koraka (1, 3, 5 ili
10) ili uve¢anjem najviSe evidentirane valjane ponude uvecane za odredeni broj drazbenih koraka
(1, 3, 51li 10). U servisu e-Drazba evidentiraju se valjane i nevaljane ponude, ali se u nadmetanju
prikazuju samo valjane ponude. Tako se valjanom ponudom smatra ona ponuda koja se daje na
spomenuta tri nacina odnosno ponuda je prihvacena kada sustav obavijesti ponuditelja da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Nevaljanom ponudom smatra se ona ponuda koja je po
cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je ve¢ evidentirana u sustavu te ponuda ponuditelja ¢ija je
zadnja najviSa ponuda u sustavu evidentirana kao valjana $to znaci da se ponuditelj ne moze
nadmetati sam sa sobom. Medutim, e-drazba provest ¢e se ako u njoj sudjeluje i samo jedan
ponuditelj, pri ¢emu mora paziti na ranije spomenuta pravila prilikom davanja ponude (Bodul,

2016).
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Daljnji tijek postupka ovisi o ishodu nadmetanja te odlukama nadleznog tijela (u slucaju prekida

ili odgode postupka) stoga nastavak drazbe moze imati viSe mogucih scenarija.

Ako prva elektronic¢ka javna drazba, na kojoj se predmet prodaje ne moze prodati ispod 4/5
utvrdene vrijednosti predmeta prodaje, zavrsi sa valjanim ponudama, FINA bez odgode dostavlja
nadleznom tijelu Izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi koji sadrzi podatke o
prikupljenim ponudama, ponuditeljima, uplatiteljima jamcevine te ostale relevantne podatke o
provedenom nadmetanju u skladu s odredbom c¢lanka 25. Pravilnika o prodaji. Na temelju
navedenog Izvjestaja nadlezno tijelo utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu te jesu li

ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina (¢l. 103. st. 3. OZ).

Na temelju gore navedenog Izvjestaja nadlezno tijelo donosi rjesenje o dosudi koje se objavljuje
na e-Oglasnoj ploci suda, a po pravomoc¢nosti (rjeSenje je dostavljeno istekom tre¢eg dana od dana
objave) 1 na mreznim stranicama FINA-e u Javnoj objavi. U rjeSenju od dosudi poziva se kupca
da uplati kupovninu na poseban racun FINA-e u roku odredenom zaklju¢kom o prodaji, a valjana
uplata je ona koja je uplacena i evidentirana na racunu FINA-e u roku od osam dana od dana isteka
roka za uplatu. U slucaju da kupac koji je ponudio najvecu cijenu ne polozi kupovninu, nadlezno
tijelo ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete za
dosudu prodanog predmeta prodaje sa novim rokom za uplatu kupovnine. Takav slijed nastavlja
se do krajnjeg valjanog kupca. U protivnom, nadlezno tijelo ¢e prodaju oglasiti nevazeCom i

odrediti novu prodaju pod istim uvjetima (Kontrec, 2015).

U slucaju da je kupac uplatio kupovninu prema spomenutim pravilima, FINA u roku od osam dana
obavjestava nadleZznoj tijelo o uplac¢enoj kupovnini. Nadalje, nadlezno tijelo nakon pravomoc¢nosti
rjeSenja o dosudi 1 nakon upla¢ene kupovnine pristupa namirenju vjerovnika na rocistu za diobu
kupovnine. 1z iznosa dobivenog prodajom namiruju se prvenstveno troskovi ovr§nog postupka,
porezi 1 druge pristojbe dospjele za posljednju godinu koje terete predmet prodaje, zatim trazbine
zaloznih vjerovnika, trazbine ovrhovoditelja na ¢iji je prijedlog odredena ovrha te naknade i druga
prava koja prestaju prodajom. Nakon zavrSetka rociSta i po pravomoc¢nosti rjeSenja o namirenju,

isto se dostavlja FINA-i koja potom vrsi prijenos novcanih sredstava uplac¢enih na ime jamcevine

1 na ime kupovnine. Valja napomenuti da nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi i uplacene
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kupovnine, nadlezno tijelo odreduje da se u zemljiSnu knjigu u korist kupca upisuje pravo

vlasniStva na dosudenom predmetu prodaje (Kontrec, 2015).

Nakon provedbe rjesenja o namirenju FINA o tome obavjestava nadlezno tijelo, a potom nadlezno
tijelo donosi rjesenje o dovrSetku ovrhe. U ovom trenutku postupak elektroni¢ke javne drazbe u
FINA-i smatra se dovrSenim. Medutim, tokom provedbe prodaje moze do¢i do prekida (npr. zbog
tehni¢ke nedostupnosti) ili odgode postupka, o c¢emu nadlezno tijelo obavjestava FINA-u koja
potom prekida odnosno odgada postupak dok ne zaprimi odluku nadleznog tijela o nastavku
postupka. Ako FINA nakon pocetka elektronicke javne drazbe zaprimi odluku nadleznog tijela o
nastavku prekinutog ili odgodenog postupka, onda ponavlja objavu poziva na sudjelovanje u

drazbi (Matijanec GardaSevic, 2021).

Valja istaknuti kako je u odredbi ¢lanka 38. stavka 3. Pravilnika o prodaji propisano da se u FINA-
1 postupak elektronicke javne drazbe smatra dovrSenim:

e kada FINA zaprimi rjeSenje nadleznog tijela o dovrSetku postupka ovrhe ili

e kada FINA zaprimi rjeSenje nadleznog tijela o obustavi postupka ili

e kada nadlezno tijelo obavijesti FINA-u da je predmet ovrhe prodan ili

e kada FINA poduzme posljednju radnju u postupku provedbe prodaje elektroniCkom

javnom drazbom

Ako na prvoj elektronickoj javnoj drazbi nije bilo valjanih ponuda, FINA objavljuje poziv na
sudjelovanje u drugoj elektronickoj javnoj drazbi prvog dana nakon zavrsetka prve elektronicke
javne drazbe. U ovom slucaju sva pravila, rokovi i tijek postupka jednaki su za drugu drazbu kao
1 za prvu. Takoder, na drugoj elektronickoj javnoj drazbi predmet prodaje ne moze se prodati ispod
3/5 njegove utvrdene vrijednosti. Ako se ni na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi
nijedna valjana ponuda, FINA o tome obavjestava nadlezno tijelo koje potom obustavlja ovrhu (¢l.
102. st. 4. OZ). U ovom slucaju ovrhovoditelj ima pravo u roku od tri dana od zavrSetka druge
elektronicke javne drazbe predloZiti nadleZznom tijelu da se u njegovu korist zasnuje zaloZno pravo
na predmetu prodaje, a zbog osiguranja trazbine zbog ¢ije je naplate odredena ovrha (¢l. 102. st.

6. 0Z).
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5.3.2. Provedba prodaje elektroni¢kom javnom drazbom u ste¢ajnom postupku

Postupak provedbe prodaje putem elektronicke javne drazbe u stecajnom postupku provodi se uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini koje je propisano Ovrsnim
zakonom te Pravilnikom o prodaji. Isto tako, Ste¢ajnim zakonom, unutar odredbi ¢lanaka 247. i
249. propisan je nacin unovcenja predmeta prodaje. S obzirom na navedeno, u ovom dijelu objasnit
¢e se oni segmenti postupka prodaje elektronickom javnom drazbom u ste¢ajnom postupku koji
iskljucuju odgovarajucu primjenu odredbi OvrSnog zakona kako se ne bi ponavljala objasnjenja

onog dijela postupka prodaje koji vrijedi 1 za ovrsni 1 za steCajni postupak.

Ste€ajni upravitelj ima obvezu unovcenja stecajne mase u skladu s odlukama skupstine vjerovnika
1 odbora vjerovnika, stoga vjerovnici na izvjeStajnom rocistu odreduju nacin 1 uvjete prodaje
imovine (imovine kao cjeline ili pojedinih dijelova imovine) stecajnog duznika (¢l. 235. st. 1. SZ).
Ako su vjerovnici odlucili da se imovina prodaje putem elektronicke javne drazbe, onda ¢e se
odluka o prodaji objaviti na mreznim stranicama e-Oglasna ploca suda, a sud odluku o prodaji
potvrduje rjeSenjem. Po pravomoc¢nosti spomenutog rjesenja, na mreznim stranicama e-Oglasna
ploca suda i na mreznim stranicama FINA-e u Javnoj objavi objavljuje se oglas koji sadrzava nacin
1 uvjete prodaje, nacin uvida u popis imovine stecajnog duznika, popis razlu¢nih prava, poslovne
knjige steCajnog duznika te ostale potrebne podatke navedene u ¢lanku 236. stavku 1. Ste¢ajnog

zakona.

Ukoliko se radi o unovc¢enju predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo, tada se ona prodaju na
prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika. U ovom slucaju o prodaji predmeta
odlucuje sud rjesenjem u kojem odreduje da se predmet prodaje u ste€ajnom postupku, a u
zemljiSnoj knjizi se upisuje zabiljezba rjeSenja o prodaji predmeta. Nacin i uvjete prodaje sud
utvrduje zakljuckom o prodaji. Nadalje, postupak prodaje provodi FINA na temelju dostavljenog
sudskog zahtjeva za prodaju. Ovakvim zakonskim rjeSenjem, smatra Mijo¢ (2019), izbjegnuto je

nepotrebno odugovlacenje ste€ajnog postupka i ubrzano unovcenje stecajne mase.

Daljnji tijek postupka odnosno poziv na uplatu predujma, objava poziva na sudjelovanje u

elektronickoj javnoj drazbi, uplate jamcevina, prijava za sudjelovanje u drazbi, prikupljanje
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ponuda u nadmetanju, donosSenje izvjestaja o provedenoj drazbi, donosenje rjesenja o dosudi te
uplate kupovnine i povrat jamcéevina odvija se na odgovaraju¢i nacin kao u ranije objaSnjenoj

provedbi prodaje u ovr§nom postupku.

Stecajni zakon u odredbi ¢lanka 247. stavaka 5. i 6. propisao je mogucnost Cetiri elektronicke javne
drazbe odnosno na prvoj drazbi predmet prodaje ne moze se prodati ispod 3/4 njegove utvrdene
vrijednosti, na drugoj drazbi ispod 1/2 utvrdene vrijednosti, na tre¢oj drazbi ispod 1/4 utvrdene
vrijednosti, dok na cetvrtoj drazbi pocetna cijena predmeta prodaje iznosi 0,13 eura (1,00 kn).
Prema tome, ako predmet prodaje bude prodan na prvoj elektronickoj javnoj drazbi tada FINA
dostavlja sudu Izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi, sud donosi rjeSenje o dosudi, a
po pravomocnosti istog, FINA objavljuje rjeSenje u Javnoj objavi. Nadalje, sud u roku od 30 dana
od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi, a po upla¢enoj kupovnini na posebni racun FINA-e,
donosi rjeSenje o namirenju. Iz iznosa dobivenog prodajom namiruju se prvenstveno troSkovi
unovCenja prema Clanku 254. SteCajnog zakona, zatim trazbine razlu¢nih vjerovnika prema
redoslijedu stjecanja tog prava, a preostali iznos predaje se steCajnom upravitelju za namirenje

steCajnih vjerovnika (Cl. 248. st. 1. SZ).

Ako na prvoj elektronickoj javnoj drazbi nije bilo valjanih ponuda, FINA objavljuje poziv na
sudjelovanje u drugoj elektronickoj javnoj drazbi prvog dana nakon zavrSetka prve elektronicke
javne drazbe. U ovom slucaju sva pravila, rokovi i tijek postupka jednaki su za drugu drazbu kao
1 za prvu. Ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi nijedna valjana ponuda, pristupa
se trecoj elektronickoj javnoj drazbi. Ako i treca drazba prode bez valjanih ponuda, pristupa se
cetvrtoj drazbi. U slucaju da i Cetvrta drazba prode neuspjesno, ne primjenjuju se pravila o obustavi
postupka kao kod prodaje u ovrSnom postupku. S obzirom da se postupak prodaje ne obustavlja,
Simié¢ (2020) smatra logiénim da se prodaja nastavlja drazbama sve do konaéne prodaje, a po
pocetnoj cijeni od 0,13 eura. Medutim, razluénim vjerovnicima dano je pravo da odluce o
neunovéenom predmetu stecajne mase nakon neuspjele Cetvrte elektronicke javne drazbe. U tom
pogledu Bodul (2022a) objasnjava kako nije razjasnjeno moze li skupstina vjerovnika odlucivati
o uvjetima i nacinu prodaje predmeta na kojima postoje razlu¢na prava, s obzirom da u sudskoj

praksi prevladava shvacanje da skupstina vjerovnika moZe donositi odluke o uvjetima i nainu
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prodaje samo onih predmeta na kojima nema razlu¢nih prava. S druge strane, Ustavni sud je stava

da i stecajni i razlucni vjerovnici imaju jednako pravo odluke o unovcenju.

Do zavrSetka elektronicke javne drazbe odnosno do donosenja rjesenja o dosudi prvi razlucni
vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje predmet prodaje i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu sa protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
predmeta prodaje (Cl. 247. st. 7. SZ). Pritom, prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora
biti ponuditelj u drazbi da bi njegova izjava o prijeboju imala pravni ucinak. Ostalim razlu¢nim
vjerovnicima sa kasnijim prednosnim redom nije priznato takvo pravo na prijeboj trazbina, stoga
se postavlja pitanje kako postupati sa namirenjem tih vjerovnika. Josipovi¢ (2016) smatra da je
takvim zakonskim rjeSenjem Zakonodavac imao u vidu da se prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom
redu ionako prvi namiruje iz ostvarene kupovnine i1 da takav vjerovnik ima najviSe Sansi da zaista
namiri svoju trazbinu. Medutim, ovakva odredba ne bi smjela Stetiti ostalim razlu¢nim

vjerovnicima sa kasnijim prednosnim redom.

5.3.3. Provedba prodaje elektronickom javnom drazbom u postupku osiguranja

Postupak provedbe prodaje putem elektronicke javne drazbe u postupku osiguranja provodi se uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini koje je propisano Ovrsnim
zakonom te Pravilnikom o prodaji. S obzirom na navedeno, u ovom dijelu objasnit ¢e se oni
segmenti postupka prodaje elektronickom javnom drazbom koji se odnose na postupak osiguranja

kako se ne bi ponavljala objas$njenja ranije opisane prodaje u ovrSnom postupku.

Postupak provedbe prodaje putem elektronicke javne drazbe pokrece se na temelju zahtjeva za
unovéenje predmeta osiguranja kojeg javnom biljezniku podnosi predlagatelj osiguranja ili
protivnik osiguranja. Nadalje, javni biljeznik FINA-i dostavlja zapisnik o sadrzaju oglasa o prodaji
predmeta osiguranja, sporazum o osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva,
zemljiSnoknjiZzni izvadak i zahtjev za prodaju (€l. 31. st. 1. Pravilnika o prodaji). Navedenu
dokumentaciju FINA objavljuje na svojim mreZnim stranicama u Javnoj objavi uz poziv na

sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi.
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Daljnji tijek postupka odnosno objava poziva na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, uplate
jamcevina, prijava za sudjelovanje u drazbi, prikupljanje ponuda u nadmetanju, donosenje
zapisnika o dosudi te uplate kupovnine i povrat jamcevina odvija se na odgovarajuéi nacin kao u

ranije objasnjenoj provedbi prodaje u ovrSnom postupku.

Za prodaju predmeta osiguranja moguce su dvije drazbe isto kao u ovrSnom postupku odnosno
ako prva elektroni¢ka javna drazba, na kojoj se predmet osiguranja ne moze prodati ispod 4/5
njegove utvrdene vrijednosti, zavrsi sa valjanim ponudama, javni biljeZnik sastavlja zapisnik kojim
utvrduje kupca sa ponudenom najviSom cijenom te se isti poziva na uplatu kupovnine. Zapisnik o
dosudi FINA objavljuje u Javnoj objavi u roku od osam dana od dana primitka, a nakon uplate
kupovnine FINA o tome obavjestava javnog biljeznika. U tom slucaju javni biljeznik sastavlja
zapisnik o namirenju vjerovnika, a po pravomoc¢nosti dostavlja se FINA-i koja potom vrsi prijenos
sredstava sa svog posebnog racuna na racune osoba kojima pripada pravo na namirenje, kao 1

povrat jamcevina (Kontrec, 2015).
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6. ELEKTRONICKA JAVNA DRAZBA U PRAKSI

U sljede¢im potpoglavljima prikazat ¢e se primjeri elektronicke javne drazbe u ovr$nom postupku,
steCajnom postupku i postupku osiguranja. Imajuci u vidu da su spomenuti postupci u praksi ¢esto
duzeg trajanja nego Sto to nalaze teorija, a same prodaje mogu i¢i u vise krugova drazbi ili mogu
biti odgodena/prekinuta zbog razliCitih ¢imbenika (npr. nedavni S$trajk pravosudnih tijela),
prikazani primjeri u ovom radu trebali bi se pratiti kroz duzi vremenski period koji potencijalno
moze trajati 1 nekoliko godina. Stoga, u ovom radu sukcesivno je promatran, prac¢en i objasnjen
pojedini primjer svake vrste postupka kroz vremenski period od sedam mjeseci odnosno do

dovrSetka pisanja ovog rada.

6.1. Primjer elektronicke javne drazbe u ovrSnom postupku

Prema javno dostupnim podacima iz Javne objave 1 Ocevidnika nekretnina 1 pokretnina prikazat
¢e se primjer postupka provedbe prodaje elektronickom javnom drazbom u ovrSnom postupku, a
odnosi se na prodaju nekretnine, za koju je FINA objavila poziv na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi uz pripadaju¢a pismena odnosno zaklju¢ak o prodaji, rjeSenje o ovrsi i

zemljiSnoknjizni izvadak na dan 31.03.2023. godine ¢ime je zapocela elektronicka javna drazba.

Osnovu za prodaju nekretnine predstavlja rjesenje o ovrsi (Prilog 1.) koje je donio Op¢inski sud u
Pozegi 22.10.2021. godine u ovrSnom predmetu u kojem je ovrhovoditelj Republika Hrvatska (za
Ministarstvo hrvatskih branitelja), a ovrienici su M.S., E.S. i N.S. iz PoZege. Sud je odredio ovrhu
na temelju ovrSne isprave odnosno Ugovora o stambenom kreditu uz valutnu klauzulu sa
Sporazumom o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini koji je
solemniziran 13.02.2008. godine. Nov¢ana trazbina ovrhovoditelja iznosi 42.625,98 eura zajedno
sa zakonskim zateznim kamatama koje iznose 33.641,71 euro teku¢im od 15.01.2021. godine do
isplate te 663,61 euro troskova ovrSnog postupka zajedno sa zakonskim zateznim kamatama.
Prema tome, sud je odredio ovrhu na nekretnini u suvlasnistvu prvog ovrsenika M.S. u 2/4 dijela,

drugog ovrienika E.S. u 1/4 dijela i treéeg ovrsenika N.S. u 1/4 dijela.
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Nekretnina se nalazi u Pozegi, a odnosi se na stan u prizemlju i sastoji se od dvije sobe, kuhinje,

izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode te drvarnice u podrumu, ukupne povrsine 58,81 m?.

Donosenje rjesenja o ovrsi sud je obrazlozio navodeci da trazbina ovrhovoditelja prelazi iznos od
5.300,00 eura te da ona ne narusava pravi¢nu ravnotezu izmedu interesa ovrSenika i interesa
ovrhovoditelja pozivajuci se na ¢lanak 80. stavke 2. i 3. Ovrsnog zakona. Isto tako, uvidom u
Ugovor o kreditu sud je utvrdio da su prvi ovrienik M.S. kao korisnik kredita i prethodni nositelji
prava A.F. 1 MLF. (zaloZni duZnici) izri¢ito pristali na dobrovoljno namirenje zaloznog prava na
predmetnoj nekretnini 1 da su izri€ito pristali da u slu€aju neisplate kredita vjerovnik nepodmireni
dug naplati prodajom predmetne nekretnine. Nadalje, sud je zakljucio da se radi o nepodmirenoj
trazbini ovrhovoditelja veceg nov€anog iznosa, da je od donoSenja ovrSne isprave (2008.) do
podnosenja prijedloga za ovrhu (2021.) proteklo znatno vrijeme tokom kojeg su ovrsenici mogli i
trebali biti svjesni ¢injenice da trazbina ovrhovoditelja nije dobrovoljno ispunjavana te da moze
biti predmetom prisilnog namirenja. Slijedom navedenog, u zemljisSnim knjigama upisana je

zabiljezba ovrhe. RjesSenje o ovrsi postalo je pravomo¢no na dan 03.02.2022. godine.

Sud je u sljede¢em koraku donio zakljucak o prodaji (Prilog 2.) 28.02.2023. godine u kojem je
utvrdio vrijednost nekretnine u iznosu od 42.649,66 eura i da ¢e se ona prodati putem elektronicke
javne drazbe koju provodi FINA. U uvjetima prodaje navedeno je da nekretnina nije slobodna od
osoba 1 stvari. Nadalje, sud je odredio da se nekretnina na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne
moze prodati ispod 4/5 utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 34.119,73 eura. Na drugoj
elektroni¢koj javnoj drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod 3/5 njene utvrdene vrijednosti
odnosno ispod 25.589,80 eura. Odredena je i jamc¢evina za sudjelovanje u drazbi u iznosu od 10%
vrijednosti nekretnine odnosno u iznosu od 4.264,97 eura. Takoder, odredeno je da je kupac duzan

poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana zavrSetka drazbe.

FINA je po zaprimljenom zahtjevu za prodaju od suda, objavila poziv na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi (Prilog 3.) 31.03.2023. godine na svojim mreznim stranicama u Javnoj
objavi. U pozivu je navedeno da se za predmet prodaje provodi prva elektroni¢ka javna drazba te

da ona pocinje 31.03.2023. godine u 15:00 sati te da zavrSava 27.06.2023. godine u 10:59:59 sati.
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Nadmetanje u kojem ¢ée se prikupljati ponude odredeno je u periodu od 12.06.2023. godine u 11:00
sati do 27.06.2023. godine u 10:59:59 sati. U uvjetima prodaje navedene su informacije kao u
zakljucku o prodaji, a to su utvrdena vrijednost nekretnine, prodajna cijena, iznos jamcevine i rok
za uplatu kupovnine. Rok za uplatu jamcéevine bio je 31.05.2023. godine, pocetna cijena za

nadmetanje iznosila je 34.119,73 eura, a drazbeni korak iznosio je 250,00 eura.

U Ocevidniku je tokom nadmetanja, a na datum 20.06.2023. godine, bilo vidljivo da su dva
uplatitelja pravodobno uplatila jam¢evinu. Takoder, trenutna cijena predmeta prodaje iznosila je
35.369,73 eura $to odgovara poveéanju pocetne cijene za nadmetanje opéenito!’ za pet drazbenih

koraka odnosno za 1.250,00 eura.

Nadmetanje u tijeku prikazano je na slici 14.

17 imajuéi u vidu da u O&evidniku nije vidljiv broj ponuditelja u drazbi niti se moze vidjeti za koliko drazbenih
koraka je koji ponuditelj povec¢ao pocetnu cijenu ili zadnju najvisu valjanu ponudu.
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Slika 14 Prikaz nadmetanja u tijeku na dan 20.06.2023. godine

SRS

# Nekretnine Nadlezno tijelo
Poslovni broj spisa
@ Pokretnine
Opis
© Prava

B Imovina

SloZenost predmeta prodaje

e
! U najavi
Napomena
U tijeku
&, Zavriena

_ Uvjeti prodaje
% Javna objava u postupku provedbe ’

prodaje nekretnina i pokretnina u Fini Natin prodaje
ID nadmetanja

NADMETANJE U TIJEKU s
Oznaka elektronicke javne

uftijeku je predaja ponuda drazbe
Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme potetka
elektroni¢ke javne drazbe

Datum i vrijeme pogetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrietka
nadmetanja

Nadmetanje je produljeno
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne moZe prodati

Potetna cijena za nadmetanje

Iznos drazbenog koraka

Trenutaéna cijena predmeta
prodaje u nadmetanju

Rok u kojem je kupac duZan
poloZiti kupovninu

Iznos jamé&evine

Rok za uplatu jaméevine

Trenutaéni broj
uplatitelja jaméevine

Ostali uvjeti za jam&evinu
Razgledavanje

Napomena

* Povratak na listu predmeta prodaje

Opéinski sud u PoZegi

OVR-179/2021

Nekretnina u suvlasnistvu 1. ovrSenika u u 2/4 dijela, 2. ovrSenika u 1/4 dijela i 3. ovrsenika
u 1/4 dijela upisana u zk.ul.br. 5304/poduloZak 1061 k.o. PoZega k.€.br. 1229 u naravi stan
na prvom katu u prizemlju - lijevo, broj 2, koji se sastaji od dvije sobe, kuhinje, izbe,
kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u podrumu, ukupne povrsine 58,81 m2,
na adresi Slavonska 6 u Pozegi

Skupni predmet prodaje

42.649,66 EUR

321.343,86 HRK*

Nema prava koja ne prestaju prodajom. Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elektronicka javna drazba
42638

Prva

28.02.2023

31.03.2023 15:00:00
12.06.2023 11:00:00
27.06.2023 10:59:59

/
Prikazivat ce st
radi zaprimanja val

ednost "Da” ili "Ne” ovisno o tome je li nadmetanje produljeno
ljanin ponuda predanin u pesliednjin 10 minuta nadmetanja.

34.119,73EUR
257.075,11 HRK*

34.119,73 EUR
257.075,11 HRK*
250,00 EUR
1.883,63 HRK*

35.369,73 EUR
266.493,23 HRK*

Prikazani
Konaénu

tak iskljuEivo je informativnog karaktera i nije
luku o prodajnoj cijeni | kupeu donosi nadlezno

30 dana od dana prodaje.
4.264,97 EUR

32.134,42 HRK*

31.05.2023

2

Izvor: slika ekrana nadmetanja u tijeku u aplikaciji O¢evidnik (pristupljeno 20.06.2023.)

Prva elektronicka javna drazba nekretnine zavrsila je 27.06.2023. godine u 10:59:59 sati uz
produljenje nadmetanja za dodatnih 10 minuta s obzirom da su predane valjane ponude u

posljednjih 10 minuta nadmetanja. ZavrSeno nadmetanje prikazano je na slici 15.
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Slika 15 Prikaz zavrSenog nadmetanja na dan 28.06.2023. godine

-

A Nekretnine Nadlezno tijelo

Poslovni broj spisa
&= Pokretnine
Opis
© Prava

B Imovina

SloZenost predmeta prodaje

e
*! U najavi
Napomena
U tijeku
*, 7avrsena

Uvjeti prodaje

9% Javna objava u postupku provedbe
daje r na i pokretr
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini Naéin prodaje
D nadmetanja
NADMETANJE ZAVRSENO .

0znaka elektronicke javne
drazbe
Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme pocetka
elektronicke javne drazbe

Datum i vrijeme pocetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja

Nadmetanije je produljeno
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakenska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne moZe prodati

Potetna cijena za nadmetanje

I1znos drazbenog koraka

Iznos najvie ponude u
nadmetanju

Rok u kojem je kupac duZan
poloZiti kupovninu

Iznos jaméevine

Rok za uplatu jamé&evine
Ostali uvjeti za jamé&evinu
Razgledavanje

Napomena

* Povratak na listu predmeta prodaje

Opcinski sud u PoZegi
OVR-179/2021

Nekretnina u suvlasnistvu 1. ovrSenika u u 2/4 dijela, 2. ovrSenika u 1/4 dijela i 3. ovrsenika
u 1/4 dijela upisana u zk.ul.br. 5304/poduloZak 1061 k.o. PoZega k.&.br. 1229 u naravi stan
na prvom katu u prizemlju - lijevo, broj 2, kaji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, izbe,
kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u podrumu, ukupne povrsine 58,81 m2,
na adresi Slavonska 6 u PoZegi.

Skupni predmet prodaje

42.649,66 EUR

32134386 HRK*

Nema prava koja ne prestaju prodajom. Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elektronitka javna drazba
42638

Prva

28.02.2023

31.03.2023 15:00:00

12.06.2023 11:00:00

27.06.2023 10:59:59

Da
Nadmetanje je
predanih u po:

ljeno radi zaprimanja valjanin ponuda
dnjih 10 minuta nadmetanja

34.119,73 EUR

257.075,11 HRK*
34.119,73 EUR
257.075,11 HRK*
250,00 EUR

1.883,63 HRK*

40.119,73 EUR

302.282,11 HRK*

Prikazani podatak iskljuéiva je informativnog karaktera i nije abvezujué
Kenaénu odluku o prodajnoj cijeni i kupou donasi nadlezno tielo.

30 dana od dana prodaje.

4.264,97 EUR
3213442 HRK*

31.05.2023

Izvor: slika ekrana zavrSenog nadmetanja u aplikaciji Ocevidnik (pristupljeno 28.06.2023.)

Q

Po zavrSenoj drazbi FINA je sastavila izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi te je isti
dostavila Op¢inskom sudu u PoZegi koji je na temelju istog donio Rjesenje o dosudi (Prilog 4.). U
Rjesenju je navedeno da su u prvoj elektronickoj javnoj drazbi nekretnine sa valjanim ponudama
sudjelovala dva ponuditelja i to M.S. sa ponudenim krajnjim iznosom od 39.869,73 eura &ime je

uvecao pocetnu cijenu za nadmetanje za 23 draZzbena koraka odnosno za 5.750,00 eura, dok je
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drugi ponuditelj D.K. sudjelovao sa ponudenim krajnjim iznosom od 40.119,73 eura Cime je
uvecao pocetnu cijenu za nadmetanje za 24 drazbena koraka odnosno za 6.000,00 eura. Sukladno
navedenom, sud je utvrdio da je D.K. najpovoljniji kupac s obzirom da je ponudio najvisu zadnju
valjanu ponudu u nadmetanju. Nadalje, u Rjesenju se poziva kupac D.K. na uplatu kupovnine u
iznosu od 40.119,73 eura u roku od 15 dana od dana zaprimanja rjeSenja odnosno od 21.08.2023.
godine, a umanjen za iznos upla¢ene jamcevine. U slucaju da kupac u propisanom roku ne uplati

trazenu kupovninu, prodaja se oglasava nevaze¢om te se odreduje nova prodaja.

6.2. Primjer elektroni¢ke javne drazbe u steCajnom postupku

Prema javno dostupnim podacima iz Javne objave 1 O¢evidnika nekretnina i1 pokretnina prikazat
¢e se primjer postupka provedbe prodaje elektronic¢kom javnom drazbom u steCajnom postupku, a
odnosi se na prodaju garaznog parkirnog mjesta kao pojedinacnog predmeta prodaje u steCajnom
postupku, za koje je FINA objavila poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi uz
pripadajuca pismena odnosno zaklju¢ak o prodaji, rjesSenje o prodaji nekretnina stecajnog duznika,
zemljiSnoknjizni izvadak 1 procjenu vrijednosti nekretnine na dan 31.03.2023. godine ¢ime je

zapocela elektronicka javna drazba.

Osnovu za prodaju garaznog parkirnog mjesta predstavlja rjeSenje o prodaji nekretnina stecajnog
duznika (Prilog 5.) koje je donio Trgovacki sud u Zagrebu 20.01.2023. godine u ste¢ajnom
postupku nad stecajnim duznikom SOKOLGRADNIJA d.o.o. u steaju iz Zagreba. Sud je odredio
prodaju nekretnina u vlasniStvu spomenutog stecajnog duznika odnosno stambene zgrade sa
dvoristem ukupne povrsine 333 m?, a unutar koje se nalazi garazno parkirno mjesto oznake GPM-
03 u podrumu zgrade povrsine 13 m? zabiljeZeno kao posebni dio stambene zgrade koji ¢ini
samostalnu uporabnu cjelinu nekretnine oznateno kao suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-13) te predstavlja pojedinaéni predmet prodaje u ste¢ajnom postupku. Na
samoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist prvog razlu¢nog vjerovnika u prednosnom

redu, Republike Hrvatske.
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Donosenje rjeSenja o prodaji nekretnina steajnog duznika sud je obrazlozio navode¢i da je od
06.07.2022. godine otvoren stecajni postupak nad duznikom SOKOLGRADNIJA d.o.0. u stec¢aju
1 da stecajnu masu ¢ini spomenuta nekretnina koja je predmet prodaje. Isto tako, stecajni upravitelj
(Josip Dujmovi¢) podnio je prijedlog da se nekretnina, na kojoj postoji razlu¢no pravo, prodaje u
stecajnom postupku putem elektronicke javne drazbe. Slijedom navedenog, u zemljisnim knjigama
upisana je zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnina stecajnog duznika. RjeSenje o prodaji postalo je

pravomoc¢no na dan 08.02.2023. godine.

Sud je u sljede¢em koraku donio zahtjev za prodaju (Prilog 6.) 28.02.2023. u kojem je utvrdio
vrijednost pojedinacnog predmeta prodaje odnosno garaznog parkirnog mjesta u iznosu od
11.065,48 eura (procjenu je obavio sudski vjestak). U uvjetima prodaje navedeno je da je ugovor
o zakupu garaznog parkirnog mjesta zakljuCen do prodaje nekretnine u steCajnom postupku.
Nadalje, sud je odredio da poCetna cijena za nadmetanje iznosi 15.000,00 eura, a da draZzbeni korak
1znosi 265,45 eura. Odredena je i jamcevina za sudjelovanje u drazbi u iznosu od 1.500,00 eura.
Takoder, odredeno je da je kupac duzan poloziti kupovninu u roku od 15 dana od dana

pravomocnosti rjesenja o dosudi.

FINA je po zaprimljenom zahtjevu za prodaju od suda, objavila poziv na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi (Prilog 7.) 31.03.2023. godine na svojim mreznim stranicama u Javnoj
objavi. U pozivu je navedeno da se za predmet prodaje provodi prva elektronic¢ka javna drazba te
da ona poc¢inje 31.03.2023. godine u 15:00 sati te da zavrsava 27.06.2023. godine u 10:59:59 sati.
Nadmetanje u kojem ¢e se prikupljati ponude odredeno je u periodu od 12.06.2023. godine u 11:00
sati do 27.06.2023. godine u 10:59:59 sati. U uvjetima prodaje navedene su informacije koje nisu
istovjetne podacima iz zahtjeva za prodaju odnosno za utvrdenu vrijednost garaznog parkirnog
mjesta naveden je iznos od 15.000,00 eura, a isti iznos naveden je za pocetnu cijenu za nadmetanje
te je za draZbeni korak naveden iznos od 250,00 eura. Iznos jamcevine ostao je isti, a rok za uplatu
bio je 31.05.2023. godine. Nadalje, u pozivu je odredeno da se predmet prodaje na prvoj

elektronic¢koj javnoj drazbi ne moze prodati ispod iznosa od 15.000,00 eura.

U Ocevidniku je tokom nadmetanja, a na datum 20.06.2023. godine, bilo vidljivo da su cetiri

uplatitelja pravodobno uplatila jamcevinu. Takoder, trenutna cijena predmeta prodaje iznosila je
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15.000,00 eura Sto znaci da do tada nije predana nijedna valjana ponuda. Nadmetanje u tijeku

prikazano je na slici 16.

Slika 16 Prikaz nadmetanja u tijeku na dan 20.06.2023. godine

S Detalji predmeta prodaje

# Nekretnine Nadlezno tijelo

Poslovni broj spisa
& Pokretnine
Opis

© Prava

B Imovina

SloZenost predmeta prodaje
Nadmetanja

Utvrdena vrijednost

w! U najavi

U tijeku Napomena
Privitci

&, Zavriena

9% Javna objava u postupku provedbe

prodaje nekretnina i pokretnina u Fini
ti prodaje

NADMETANJE U TIJEKU Naéin prodaje

nema valjanih ponuda 1D nadmetarnga

Oznaka elektronike javne
drazbe

Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme pocetka
elekironicke javne drazbe

Datum i vrijeme pocetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrietka
nadmetanja

Nadmetanje je produljeno
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne moZe prodati

Potetna cijena za nadmetanje

Iznos drazbenog koraka

Trenutaéna cijena predmeta
prodaje u nadmetanju

Rok u kojem je kupac duzan
poloZiti kupovninu

Iznos jaméevine

Rok za uplatu jaméevine

Trenutagni broj
uplatitelja jamé&evine

Ostali uvjeti za jaméevinu
Razgledavanje

Napomena

“ Povratak na listu predmeta prodaje

Trgovacki sud u Zagrebu

§T-1281/2022
Nekretnina u vlasnidtvu ste¢ajnog duznika upisana u Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljisnoknjizni odjel Zagreb, zk ul. 9031, k.o. TreSnjevka, zkE. br.4195- SOKOLGRADSKA

ULICA povrsine 333 m2, DVORISTE povrsine 166 m2, STAMBENA ZGRADA BR. 6 povrsine
167 m2, i to: Rbr. 13. Suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), garazno
parkirno mjesto oznake GPM-03 u podrumu zgrade povrsine 13,00 m2, u grafickom dijelu
elaborata oznageno plavo.

Pojedinaéni predmet prodaje

15.000,00 EUR

113.017,50 HRK*

Ugovor o zakupu zakljucen do prodaje nekretnine u stecajnom postupku,

Procjena vrijednosti nekretnine

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elektronitka javna drazba
42639

Prva

16.03.2023

31.03.2023 15:00:00

12.06.2023 11:00:00

27.06.2023 10:59:59

!
Prikazivat ¢ se vrijednost "Da’ ili Ne' ovisno o tome je li nadmetanje produljeno
radi zaprimanja valjanih ponuda predanin u posljednjih 10 minuta nadmetanja

Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke

15.000,00 EUR
113.017,50 HRK*

15.000,00 EUR
113.017,50 HRK*

250,00 EUR

1.883,63 HRK*

15.000,00 EUR
113.017,50 HRK*

Prikazani podatak iskljuivo je informativnog karaktera i nije obvezujuéi
Konaénu odluku o prodaino cijeni i kupau dones: nadlezno tielo.

15 dana od pravomocnosti riesenja o dosudi

1.500,00 EUR
11.301,75 HRK*

31.05.2023

4

Stecajni upravitelj Josip Dujmovic 099 443 2828, razgledavanje nekretnine po dogovoru

Izvor: slika ekrana nadmetanja u tijeku u aplikaciji O¢evidnik (pristupljeno 20.06.2023.)
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Prva elektronicka javna drazba garaznog parkirnog mjesta zavrsila je 27.06.2023. godine u
10:59:59 sati bez valjanih ponuda, stoga je FINA sljede¢eg dana objavila novi poziv na
sudjelovanje u drugoj elektronickoj javnoj drazbi (Prilog 8.) na svojim mreznim stranicama u
Javnoj objavi. U pozivu je navedeno da se za predmet prodaje provodi druga elektroni¢ka javna
drazba te da ona pocinje 28.06.2023. godine u 15:00 sati te da zavrSava 20.09.2023. godine u
12:59:59 sati. Nadmetanje u kojem ¢e se prikupljati ponude odredeno je u periodu od 06.09.2023.
godine u 13:00 sati do 20.09.2023. godine u 12:59:59 sati. U uvjetima prodaje navedena je pocetna
cijena za nadmetanje koja iznosi 7.500,00 eura, a imajuci u vidu da se na drugoj drazbi predmet
prodaje ne moze prodati ispod 1/2 njegove utvrdene vrijednosti. [znos drazbenog koraka ostao je

isti, kao 1 1znos jamcevine za koju je rok uplate 28.08.2023. godine.

Nadmetanje u najavi prikazano je na slici 17.

60



Slika 17 Prikaz nadmetanja u najavi na dan 28.06.2023. godine

Pretraga

#® Nekretnine
@ Pokretnine
© Prava

B imovina

¢ U najavi
U tijeku

&, Zavriena

% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini

NADMETANJE U NAJAVI

Detalji predmeta prodaje

NadleZno tijelo
Poslovni broj spisa

Opis

SloZenost predmeta prodaje

Utvrdena vrijednost

Napomena

Privitci

Uvjeti prodaje

Nacin prodaje
ID nadmetanja

0znaka elektroni€ke javne
drazbe

Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme pocetka
elektronicke javne drazbe

Datum i vrijeme pocetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja

Nadmetanje je produljeno
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne mozZe prodati

Pocetna cijena za nadmetanje

Iznos drazbenog koraka

Trenutaéna cijena predmeta
prodaje u nadmetanju

Rok u kojem je kupac duZan
poloZiti kupevninu

Iznos jamcevine

Rok za uplatu jaméevine

Trenutaéni broj
uplatitelja jaméevine

Ostali uvjeti za jaméevinu
Razgledavanje

Napomena

+ Povratak na listu predmeta prodaje

Trgovaéki sud u Zagrebu

§T-1281/2022
Nekretnina u vlasnistvu stec¢ajnog duznika upisana u Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljignoknjizni odjel Zagreb, zk ul. 9031, k.o. Tresnjevka, zké. br.4195- SOKOLGRADSKA

ULICA povrgine 333 m2, DVORISTE povrdine 166 m2, STAMBENA ZGRADA BR. 6 povriine
167 m2, i to: Rbr. 13. Suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), garazno
parkirno mjesto oznake GPM-03 u podrumu zgrade povrsine 13,00 m2, u grafickom dijelu
elaborata oznaceno plave.

Pojedinatni predmet prodaje

15.000,00 EUR

113.017,50 HRK*

Ugovor o zakupu zakljuéen do prodaje nekretnine u stecajnom postupku.

Procjena vrijednosti nekretnine

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elektronicka javna drazba
44132

Druga

16.03.2023

28.06.2023 15:00:00
06.09.2023 13:00:00
20.09.2023 12:59:59

I
Prik

aziva dnost *Da” ili "Ne” ovisno o tome je li nad
radi zaprimanja

nih ponuda predanih u posljednjin 10 minuta

nje produlizno
stania

NadleZno tijelo nije dostavilo podatke

7.500,00 EUR
56.508,75 HRK*

7.500,00 EUR
56.508,75 HRK*

250,00 EUR
1.883,63 HRK"

7.500,00 EUR

56.508,75 HRK™

Prikazani podatak iskljucivo je informativnog karaktera i nije obvezujuci.
Kenaénu odluku o prodajnoj cijeni i kupcu denasi nadlezne tijelo.

15 dana od pravomoénosti rieSenja o dosudi.

1.500,00 EUR
11.301,75 HRK*

28.08.2023

4

Stecajni upravitelj 099 443 2828, razgledavanje nekretnine po dogovoru

Izvor: slika ekrana nadmetanja u najavi u aplikaciji O¢evidnik (pristupljeno 28.06.2023.)

Za pretpostaviti je da ¢e garazno parkirno mjesto koje se prodaje kao pojedinacni predmet prodaje

i¢1 1 u sljedece krugove drazbi.
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6.3. Primjer elektronicke javne drazbe u postupku osiguranja

Prema javno dostupnim podacima iz Javne objave i Ocevidnika nekretnina i pokretnina prikazat
¢e se primjer postupka provedbe prodaje elektronickom javnom drazbom u postupku osiguranja,
a odnosi se na prodaju nekretnine, za koju je FINA objavila poziv na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi uz pripadajuéa pismena odnosno sporazum radi osiguranja novcéane trazbine
prijenosom vlasni$tva, zapisnik o sadrzaju oglasa o prodaji nekretnine-pokretnine,
zemljiSnoknjiZzni izvadak 1 procjenu vrijednosti nekretnine na dan 06.04.2023. godine ¢ime je

zapocela elektronicka javna draZba.

Osnovu za prodaju nekretnine predstavlja Ugovor o kreditu sa sporazumom o osiguranju novcane
trazbine dodatnom zabiljeZbom na ve¢ prenesenom vlasniStvu nekretnine 1 sa sporazumom o
osiguranju novcane trazbine prijenosom vlasniStva pokretnine (Prilog 9.) koji je sklopljen 2005.
godine ¢ime je izvrSen prijenos prava vlasniStva s imena fiducijanta M.M. iz Donje Kupcine na
ime fiducijara Addiko Bank d.o.o0., Zagreb. Time je u zemljiSnim knjigama zabiljezen prijenos
prava fiducijarnog vlasnistva'® u korist spomenute banke, a radi osiguranja novéane trazbine.
Naknadno, na temelju Ugovora o cesiji banka je fiducijarno pravo vlasnistva prenijela na Project
Market d.o.o., Zagreb. Nekretnina se nalazi u mjestu Kupljenovo, a odnosi se na kucu,

gospodarsku zgradu, nadstresnicu i dvoriste, ukupne povrsine 4688 m>.

Javni biljeznik je u sljede¢em koraku, a na zahtjev predlagatelja osiguranja Project Market d.o.o.,
donio zapisnik o sadrzaju oglasa o prodaji nekretnine (Prilog 10.) 02.03.2023. u kojem je utvrdio
vrijednost nekretnine u iznosu od 20.000,00 eura (procjenu je obavio nezavisni, ovlasteni
procjenitelj) i da ¢e se ona prodati putem elektronicke javne drazbe koju provodi FINA. U uvjetima
prodaje navedeno je da se nekretnina na prvoj elektronickoj javnoj drazbi ne moze prodati ispod
4/5 utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod 16.000,00 eura. Na drugoj elektronickoj javnoj
drazbi nekretnina se ne moze prodati ispod 3/5 njene utvrdene vrijednosti odnosno ispod 12.000,00
eura. Drazbeni korak odreden je u iznosu od 250,00 eura. Odredena je i jamcevina za sudjelovanje

u drazbi u iznosu od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno u iznosu od 2.000,00 eura.

18 Fiducijarni prijenos vlasni§tva (fiducija) ostvaruje se sklapanjem sporazuma o prijenosu prava vlasnistva radi
osiguranja namirenja trazbine izmedu vjerovnika (fiducijara) i duznika (fiducijanta) kojim duznik, radi osiguranja
trazbine, prenosi na vjerovnika vlasnistvo na nekoj svojoj stvari.
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Takoder, odredeno je da je kupac duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana prodaje.

Javni biljeznik je jo§ naveo da nekretnina nije u posjedu predlagatelja osiguranja.

FINA je po zaprimljenom zahtjevu za prodaju od javnog biljeznika, objavila poziv na sudjelovanje
u elektronickoj javnoj drazbi (Prilog 11.) 06.04.2023. godine na svojim mreznim stranicama u
Javnoj objavi. U pozivu je navedeno da se za predmet prodaje provodi prva elektronicka javna
drazba te da ona pocinje 06.04.2023. godine u 15:00 sati te da zavrSava 29.06.2023. godine u
14:59:59 sati. Nadmetanje u kojem ¢e se prikupljati ponude odredeno je u periodu od 14.06.2023.
godine u 15:00 sati do 29.06.2023. godine u 14:59:59 sati. U uvjetima prodaje navedene su
informacije kao u zapisniku o sadrzaju oglasa o prodaji nekretnine, a to su utvrdena vrijednost
nekretnine, prodajna cijena, iznos jamcevine, 1znos draZzbenog koraka i rok za uplatu kupovnine.
Rok za uplatu jamcevine bio je 05.06.2023. godine, a pocetna cijena za nadmetanje iznosila je

16.000,00 eura.

U Ocevidniku je tokom nadmetanja, a na datum 20.06.2023. godine, bilo vidljivo da su tri
uplatitelja pravodobno uplatila jamcevinu. Takoder, trenutna cijena predmeta prodaje iznosila je
17.250,00 eura Sto odgovara povecanju pocetne cijene opc¢enito za pet drazbenih koraka odnosno

za 1.250,00 eura.

Nadmetanje u tijeku prikazano je na slici 18.
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Slika 18 Prikaz nadmetanja u tijeku na dan 20.06.2023. godine

Pretraga Detalji predmeta prodaje

# Nekretnine Nadlezno tijelo

Poslovni broj spisa
& Pokretnine

Opis
© Prava
B Imovina
SloZenost predmeta prodaje
Nadmetanja
Utvrdena vrijednost
*! Unajavi
U tijeku Napomena
Privitei
A, Zavrdena

9% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini o .
Uvjeti prodaje

NADMETANJE U TIJEKU Nacin prodaje

u tijeku je predaja ponuda 1D nadmetana

Oznaka elektronicke javne
drazbe

Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme pocetka
elektronitke javne drazbe

Datum i vrijeme pocetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja

Nadmetanje je produljenc
(za dodatnih 10 min)

Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena
ispod koje se predmet
prodaje ne moZe prodati

Potetna cijena za nadmetanje

Iznos drazbenog koraka

Trenutaéna cijena predmeta
prodaje u nadmetanju

Rok u kojem je kupac duzan
poloZiti kupovninu

Iznos jaméevine

Rok za uplatu jaméevine

Trenutaéni broj
uplatitelja jaméevine

Ostali uvjeti za jamé&evinu
Razgledavanje

Napemena

* Povratak na listu predmeta prodaje

Javni biljeznik Petrusic Zeljko

0U-140/2023

Nekretnina upisana u zemljisnu knjigu kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zapresic, u zk.ul. 1385, k.o. Kupljenovo-Novo, ké.br. 829, u naravi
ULICA VLADIMIRA NAZORA povrdine 4688 m2, od &ega DVORISTE povrine 4186 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povréine 57 m2, NADSTRESNICA povrdine 197 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povréine 146 m2 i KUCA, KUPLJENOVO, ULICA VLADIMIRA
NAZORA 14 povrsine 102 m2.

Skupni predmet prodaje

20.000,00 EUR

150.690,00 HRK*

Nekretnina nije u pesjedu predlagatelja osiguranja.

Procjena vrijednosti nekretnine

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elekironicka javna drazba
42764

Prva

02.03.2023

06.04.2023 15:00:00

14.06.2023 15:00:00

29.06.2023 14:59:59

/
Prikazivat ée
radi zaprimanja

nost “Da’ ili "Ne” ovisno o tome je li nadmetanje produljenc
nih ponuda predanin u pesliednjih 10 minuta nadmetanja

Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.
16.000,00 EUR

120.552,00 HRK*

16.000,00 EUR

120.552,00 HRK*

250,00 EUR

1.883,63 HRK®

17.250,00 EUR

129.570,13 HRK*

Prikazani podatak iskljuivo e informativnog karaktera | nie obvezujuti.
Konatnu odluku o prodajne] cijeni | kupcu donosi nadlezno tielo.

30 dana od dana zavrietka elekironitke javne drazbe.
2.000,00 EUR

15.069,00 HRK*

05.06.2023

3

Fidicijarno osiguranje

Izvor: slika ekrana nadmetanja u tijeku u aplikaciji O¢evidnik (pristupljeno 20.06.2023.)

Prva elektronicka javna drazba nekretnine zavrSila je 29.06.2023. godine u 14:59:59 sati bez

produljenja nadmetanja za dodatnih 10 minuta. Zavr§eno nadmetanje prikazano je na slici 19.
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Slika 19 Prikaz zavrSenog nadmetanja na dan 30.06.2023. godine

Pretraga

#& Nekretnine

& Pokretnine

© Prava

B Imovina

Nadmetanja

*! U najavi

U tijeku

#, Z7avréena

9% Javna objava u postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u Fini

U

NADMETANJE ZAVRSENO

Detalji predmeta prodaje

NadleZno tijelo
Poslovni broj spisa

QOpis

SloZenost predmeta prodaje

Utvrdena vrijednost

Napomena

Privitci

vjeti prodaje

Nagin prodaje
ID nadmetanja

Oznaka elektronicke javne
draZbe

Datum odluke o prodaji

Datum i vrijeme pocetka
elektronicke javne drazbe

Datum i vrijeme pogetka
nadmetanja

Datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja

Nadmetanje je produljeno
(za dodatnih 10 min)
Ostali uvjeti prodaje
Minimalna zakonska cijena

ispod koje se predmet
prodaje ne moZe prodati

Pocetna cijena za nadmetanje

Iznos drazbenog koraka

Iznos najvie ponude u
nadmetanju

Rok u kojem je kupac duZan
poloZiti kupovninu

Iznos jaméevine

Rok za uplatu jaméevine
Ostali uvjeti za jam&evinu
Razgledavanje

Napomena

* Povratak na listu predmeta prodaje

Javni biljeznik Petrusic Zeljko
0QU-140/2023

Nekretnina upisana u zemljidnu knjigu kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljignoknijizni odjel Zapresi¢, u zk.ul.1385, k.o. Kupljenovo-Novo, ké.br. 829, u naravi
ULICA VLADIMIRA NAZORA povrine 4688 m2, od cega DVORISTE povrSine 4186 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povrdine 57 m2, NADSTRESNICA povrdine 197 mz2,
GOSPODARSKA ZGRADA povriine 146 m2 i KUCGA, KUPLJENOVO, ULICA VLADIMIRA
NAZORA 14 povréine 102 m2.

Q

Skupni predmet prodaje

20.000,00 EUR
150.690,00 HRK*

Nekretnina nije u posjedu predlagatelja osiguranja.

Procjena vrijednosti nekretnine

Pismena vezana uz predmet prodaje objavljena na Javnoj objavi

Elekironicka javna drazba
42764

Prva

02.03.2023

06.04.2023 15:00:00
14.06.2023 15:00:00
29.06.2023 14:59:59

Ne

Nadmetanje nije produljeno radi zaprimanja valjanin ponuda
predanih u posliedniin 10 minuta nadmetanja

NadlezZno tijelo nije dostavilo podatke
16.000,00 EUR

120.552,00 HRK*

16.000,00 EUR

120.552,00 HRK*

250,00 EUR

1.883,63 HRK®

17.250,00 EUR
129.970,13 HRK*
Prikazani podatek iskljugive j¢ informativnog karakrera i nije obvezujué

Konanu odluku o prodajnoj cijeni | kupcu donosi nadlezno tielo
30 dana od dana zavrietka elekironicke javne drazbe.
2.000,00 EUR

15.069,00 HRK*

05.06.2023

Fidicijarno osiguranje

Izvor: slika ekrana zavrSenog nadmetanja u aplikaciji Ocevidnik (pristupljeno 30.06.2023.)

Po zavrSenoj drazbi FINA je sastavila izvjestaj o provedenoj elektronic¢koj javnoj drazbi te je isti
dostavila javnom biljezniku Z.P. koji je na temelju istog donio Zapisnik o dosudi (Prilog 12.). U
Zapisniku je navedeno da je prva elektroni¢ka javna drazba nekretnine zavrSila sa jednom

valjanom ponudom koju je ponuditelj M.J. zastupanu po odvjetniku punomocéniku D.J. predala
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prvog dana drazbe odnosno 14.06.2023. godine u 15:45:20 sati u iznosu od 17.250,00 eura ¢ime
se pocetna cijena za nadmetanje uvecala za pet drazbenih koraka odnosno za 1.250,00 eura.
Takoder, ostalih ponuda za kupnju nekretnine nije bilo. Nadalje, u Zapisniku se poziva jedini
ponuditelj M.J. na uplatu razlike kupovnine u iznosu od 15.250,00 eura u roku od 30 dana od dana
dostave Zapisnika odnosno istekom tre¢eg dana od dana objave na oglasnoj plo¢i Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu. U slucaju da kupac u propisanom roku ne uplati trazenu kupovninu, prodaja se

oglasava nevazecom te se odreduje nova prodaja.

6.4. Podaci o provedenim elektroni¢kim javnim drazbama u Republici
Hrvatskoj

Prema javno dostupnim zbirnim podacima iz sustava elektroni¢ke javne drazbe napravljena je
analiza istih kako bi se stekao uvid u provedene elektronicke javne drazbe te dobila $to vjernija
slika odnosa objavljenih pismena i predmeta prodaje, prodanih predmeta na drazbama 1 vrstama
postupaka u kojima se predmeti prodaju. Analizirano je razdoblje od 01.01.2015. do 31.03.2023.
godine. U promatranom razdoblju, FINA je objavila, u aplikaciji Javna objava, ukupno 117 708
pismena, dok je u Ocevidnik nekretnina i pokretnina upisano 24 210 predmeta prodaje, imajuci u
vidu da se u Ocevidnik upisuju i predmeti prodaje koji se prodaju prema drugim zakonskim

nacinima prodaje (FINA, 2023a).

Tablica 1. prikazuje analizu zavrSenih elektronickih javnih drazbi za razdoblje od 01.01.2015. do
31.03.2023. godine, a prema kriterijima ukupno odrzanih drazbi, prodanih i neprodanih predmeta

prodaje.
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Tablica 1 Analiza zavrSenih elektronickih javnih draZzbi za razdoblje

01.01.2015. — 31.03.2023.

01.01.2015. — 31.03.2023.

Broj odrzanih drazbi (svi krugovi drazbi) 30480
Prodani predmeti prodaje 9905
Neprodani predmeti prodaje 6997

Izvor: izrada autorice prema podacima iz sustava e-drazbe (FINA, 2023b)

Od stupanja na snagu odredbi OvrSnog zakona vezanih za elektronicku javnu drazbu kroz
Ocevidnik je upisano ukupno 24210 predmeta prodaje od ¢ega se njih 16902 prodavalo putem
elektroni¢ke javne drazbe. U promatranom razdoblju odrzano je 30480 drazbi na kojima se
prodavalo ukupno 16902 predmeta prodaje. Od toga je na drazbama prodano 9905 predmeta
prodaje odnosno njih 58,6%, dok je 6997 predmeta prodaje ostalo neprodano odnosno njih 41,4%.
Iz navedenog je vidljivo da je postotak prodanih predmeta prodaje tek malo ve¢i od polovice

ukupnog broja prodavanih predmeta prodaje.
Tablica 2. prikazuje analizu prodanih predmeta prodaje prema krugu drazbe i1 vrsti postupka,

imajuci u vidu da u ovrSnom postupku i postupku osiguranja nema trece i Cetvrte elektronicke

javne drazbe.
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Tablica 2 Analiza prodanih predmeta prodaje za razdoblje 01.01.2015. — 31.03.2015.

. VRSTA POSTUPKA
KRUG DRAZBE
Ovrsni postupak Stecajni postupak = Postupak osiguranja
Prva drazba 3135 1557 6
Druga drazba 2606 1054 9
Treéa drazba / 1110 /
Cetvrta drazba / 555 /
Ukupno 5741 4276 15

Izvor: izrada autorice prema podacima iz sustava e-drazbe (FINA, 2023b)

U promatranom razdoblju putem elektronicke javne drazbe u ovrSnim postupcima prodan je 5741
predmet prodaje, u steCajnim postupcima prodano je 4276 predmeta prodaje, dok je u postupcima
osiguranja prodano tek 15 predmeta prodaje. Prema tome, najve¢i postotak prodanih predmeta
prodaje odnosi se na prodaju u ovrSnim postupcima i to 57,2%, a na prodane predmete prodaje u
steCajnim postupcima otpada 42,6%. Neznatan postotak od 0,1% odnosi se na prodane predmete

prodaje u postupcima osiguranja.

U ovr$nim postupcima je na prvoj drazbi prodano najvise predmeta prodaje odnosno njih 3135 ili
54,6%, dok je na drugoj draZzbi prodano 2606 predmeta prodaje odnosno njih 45,4%. U ste¢ajnim
postupcima najvise predmeta prodaje prodano je na prvoj drazbi i to njih 1557 ili 36,4%. Na drugoj
1 tre¢oj drazbi u stecajnim postupcima prodan je slican broj predmeta prodaje odnosno na drugoj
drazbi njih 1054 ili 24,6%, a na tre¢oj drazbi njih 1110 ili 26%. Na Cetvrtoj drazbi u stecajnim
postupcima prodano je najmanje predmeta prodaje i to njih 555 ili 13%. Isto tako, na prve tri
drazbe u ste¢ajnim postupcima prodana je velika vecina predmeta prodaje i to njih 87% s obzirom
da se na Cetvrtoj drazbi predmeti prodaje prodaju po pocetnoj cijeni od 0,13 eura. U postupcima
osiguranja predmeti prodaje su se vise prodali na drugoj drazbi odnosno njih 9 ili 60%, dok je na

prvoj drazbi prodano njih 6 ili 40%.
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6.5. Ucinkovitost sustava elektronicke javne drazbe

Od 2015. godine od kada su uvedene elektronicke javne drazbe kao jedan od zakonskih nac¢ina
prodaje u ovr$nim postupcima, ste¢ajnim postupcima i postupcima osiguranja FINA biljezi porast
broja zahtjeva za prodaju i posljedi¢no porast broja upisanih predmeta prodaje u Ocevidnik.
Takoder, provodi se sve vise elektronickih javnih drazbi ¢ime se povecava broj prodanih predmeta
prodaje te se iz godine u godinu poveéava broj korisnika servisa e-Drazba. S druge strane, u vise
od osam godina primjene kontinuirano se radilo na izmjenama zakonskih 1 podzakonskih propisa
vezanih za provodenje e-drazbi kako bi se sustav drazbovanja unaprijedio i poboljSao te povecala
transparentnost i u¢inkovitost postupka. Ipak, ¢este izmjene 1 dopune zakona 1 pravilnika ostavljaju

prostora za nove dileme po pitanju provedbe e-drazbe.

Elektronicke javne drazbe su do izmjena Pravilnika o prodaji 2019. godine imale fiksni zavrSetak
te su zavrSavale u 23:59:59 sati bez moguénosti produljenja, dok se predavanje ponuda odvijalo
povecanjem za jedan ili tri drazbena koraka, a naprednim elektronickim potpisom potpisivala se
svaka predana ponuda. Navedeno je izmijenjeno tako Sto se uvela mogucnost produljenja
nadmetanja za deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude, stoga se predmet prodaje
moze prodati po vi$oj cijeni dokle god ima zainteresiranih kupaca ¢ime se povecala u¢inkovitost
prodaje. Nadalje, povecan je broj drazbenih koraka pa je tako moguce predati ponudu uz odabir
jednog, tri, pet ili deset drazbenih koraka Sto je dovelo do postizanja viSe cijene predmeta prodaje
tokom nadmetanja. Konac¢no, ukinuto je elektronicko potpisivanje svake predane ponude te se
potpisivanjem prijave za sudjelovanje naprednim elektroniC¢kim potpisom sve ponude u
nadmetanju smatraju potpisanima §to je pridonijelo brzoj predaji ponuda. [zmjenama Pravilnika o
prodaji 2021. godine odredeno je da se drazbe zavrSavaju radnim danima u vremenu izmedu 9 i
15 sati ¢ime veéi broj potencijalnih kupaca moze sudjelovati u drazbi imajuéi u vidu da drazbe
zavr$avaju u toku radnog vremena, a ne u pono¢. Takoder, potencijalni kupci mogu istovremeno
sudjelovati u ve¢em broju drazbi, s obzirom da drazbe zavrSavaju u razli¢ito vrijeme, npr. u 9 sati,

u 11 sati i tako dalje (Matijanec Gardasevi¢, 2021).

Izmjenama Pravilnika o prodaji 2019. godine u servisu e-DraZba uveden je prikaz broja ponuditelja

koji su potpisali prijavu za sudjelovanje te ponuditelji mogu vidjeti koliko ima drugih
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zainteresiranih kupaca za razliku od prije kada se to moglo pretpostavljati samo prilikom
povecanja trenutacne cijene u nadmetanju. Izmjenama Pravilnika o prodaji 2021. godine uveden
je 1 prikaz broja uplatitelja jamcevine tako da zainteresirane osobe mogu vidjeti koliko uplatitelja
je pravodobno uplatilo jamcevinu za pojedinu drazbu. Takoder, FINA-i je dana ovlast preknjizenja
jamcevina sa prethodne na sljedecu elektroni¢ku javnu drazbu bez naloga suda ¢ime su se dodatno
rasteretili sudovi. Prate¢i potrebe za digitalizacijom razvijen je Online servis za predaju
dokumentacije putem kojeg stranke i sudionici u postupku mogu FINA-i (izmjenama Pravilnika o
prodaji 2021. godine) dostavljati pismena kao $§to su zahtjevi u postupku provedbe prodaje e-
drazbom odnosno zahtjevi za povrat jamcevine/kupovnine/naknade, zahtjevi za
preknjizenje/ispravak podataka o izvrSenoj uplati, zahtjevi za izdavanje potvrda, podataka i
preslika iz sustava e-Drazbe. Uz to, elektroni¢kim putem mogu se dostaviti i dokumenti vezani uz
registraciju u servis e-Drazba te otkaz koriStenja servisa. Uvodenjem elektronicke razmjene
pismena uvelike se ubrzalo postupanje po zaprimljenim zahtjevima, kao i bolja komunikacija

izmedu nadleznih tijela i FINA-e (Bendak, 2022).

Sustav elektronicke javne drazbe svakako je suvremen sustav koji primjenjuje digitalne
tehnologije te je znatno bolji u odnosu na usmene javne drazbe, a 1 pridonio je rastereenju sudova.
Zainteresiranim kupcima omoguceno je sudjelovanje u drazbama putem servisa e-Drazba pod
jednakim uvjetima s bilo kojeg mjesta i u bilo kojem vremenu. DugogodiSnja praksa provodenja
elektronickih javnih drazbi dovela je do znacajnih izmjena zakonskih i podzakonskih propisa
vezanih za postupak provedbe prodaje, $to je i objasnjeno u samom radu. S obzirom na sve
navedeno, moglo bi se re¢i da je ostvarena svrha uvodenja elektronicke javne drazbe, a to je

privlacenje Sto veceg broja sudionika u drazbama i1 ostvarenje najvise prodajne cijene na drazbi.

S druge strane, Bendak (2022) navodi kako se, kroz vise od osam godina provodenja prodaje putem
elektronicke javne drazbe, doslo do zakljucka da razdoblje od objave poziva na sudjelovanje u e-
drazbi do pocetka nadmetanja traje predugo (najmanje 60 dana), kao i samo razdoblje nadmetanja
koje traje deset dana. Smatra se kako bi se skra¢ivanjem navedenih razdoblja pojacala dinamika
draZzbi 1 posljedi¢no skratilo bi se trajanje ovrsnih 1 stecajnih postupaka te postupaka osiguranja u
cjelini. Nadalje, FINA vrsi povrat jam¢evina na temelju naloga suda, a imajuci u vidu da taj proces,

od kada FINA obavijesti sud o upla¢enim jamcevinama i ¢ekanja da sud FINA-i dostavi nalog za
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povrat istih pa do povrata jamcevine na ra¢une uplatitelja, traje predugo i ne prati dovoljno brzo
potrebe korisnika koji upla¢uju jaméevine za veci broj drazbi. Stoga, potrebno je ubrzati protok i
raspolaganje novc€anih sredstava prilikom povrata jamcevina na nacin da FINA vrsi povrat bez

naloga suda.

Cestim izmjenama pravila ovr§nog postupka koja ureduju postupak ovrhe u velikoj mjeri otezavaju
primjenu odredbi Ovrinog zakona u sudskoj praksi, smatra Santek (2020). U &estim izmjenama
OvrSnog zakona sve viSe su se zaStitila prava 1 interesi ovrSenika te su oni stavljeni ispred interesa
ovrhovoditelja ¢ime se ovrhovoditelja dovodi u nepovoljniji polozaj. Navedenim se ovrhovoditelju
otezava namirenje trazbine unato¢ ¢injenici da je ona utvrdena ovr$nom ispravom. Zutelija Kresié
(2019) naglasava kako je osnovna svrha ovrSnog postupka upravo namirenje trazbine
ovrhovoditelja, stoga Ovrsni zakon ne bi trebao ,,pogodovati javnosti uvodenjem razli¢itih tzv.
socijalnih mjera®, nego bi trebalo sudovima prepustiti brigu o pravima ovrsenika sukladno odredbi

¢lanka 6. Ovr$nog zakona.

Trajanje predaje ponuda u nadmetanju ovisi o nizu ¢imbenika kao §to su tehnicke performanse
racunala, brzina internetske veze, brzina interakcije ponuditelja sa e-sustavom te brzina ponuditelja
prilikom potpisivanja ponude. Navedeni faktori nisu pod kontrolom FINA-e, ali ih ona propisuje,
stoga ponuditelj samostalno osigurava potrebne minimalne uvjete za sudjelovanje u nadmetanju
uz obavezno posjedovanje FINA-inih digitalnih certifikata na pripadaju¢im uredajima Sto dalje
iziskuje dodatna novcana sredstva. Takoder, koriStenje servisa e-Drazba podrazumijeva
napredniju razinu informaticke pismenosti te poznavanje informacijskih tehnologija. Bodul
(2022b) 1 Magani¢ (2018) istic¢u kako, s obzirom na navedeno, sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi nije omoguceno svim gradanima pod jednakim uvjetima odnosno nije ostvareno nacelo

ravnopravnosti.

S obzirom na problematiku i prigovore koji se javljaju u postupku provedbe prodaje elektronickom
javnom drazbom, a koja je 1 objaSnjena u samom radu, moglo bi se re¢i da nije ostvaren cilj
uvodenja elektronicke javne drazbe, a to je ubrzanje postupka i povecanje transparentnosti

postupka odnosno transparentnosti sustava nadmetanja.
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7. ZAKLJUCAK

Elektronicka javna drazba kao novi zakonski nacin prodaje u ovrSnim postupcima uveden je
izmjenama OvrSnog zakona od pocetka 2015. godine te posljedi¢no izmjenama Stecajnog zakona
od rujna iste godine primjenjuje se i u ste¢ajnim postupcima. Postupak provedbe prodaje
elektronickom javnom drazbom je, osim spomenutim zakonima, propisano i trima pravilnicima i
to Pravilnikom o prodaji, Pravilnikom o Ocevidniku te Pravilnikom o naknadama. Postupak
elektroniCke javne drazbe povjeren je FINA-i, a u viSe od osam godina primjene ovakvog sustava
drazbovanja nastupilo je viSe izmjena zakonskih i podzakonskih propisa kako bi se ostvarila svrha
uvodenja e-drazbi, a to je povecanje ucinkovitosti 1 transparentnosti postupka prodaje 1 ubrzanje
ovr$nih 1 steCajnih postupaka. Prije uvodenja sustava e-drazbe, prodaja nekretnina i pokretnina u
ovrSnim 1 steajnim postupcima odvijala se putem usmene javne drazbe na sudovima. Takva
prodaja Cesto je bila dugotrajna, netransparentna i zavrSavala je neuspjeSno. Iz tih razloga,
Zakonodavac je uveo e-drazbe s namjerom da one budu dostupne puno Sirem krugu zainteresiranih

osoba.

Sudionici postupka elektronicke javne drazbe su nadlezna tijela odnosno nadlezni sudovi, stecajni
upravitelji, javni biljeznici i1 druga ovlastena tijela. Nadalje, sudionici postupka su FINA, koja je
ujedno 1 provedbeno tijelo, ponuditelji koji sudjeluju u drazbi kao potencijalni kupci i razlu¢ni
vjerovnici kojima je dato pravo podnosenja prijedloga za prodaju predmeta prodaje. Stranke u
postupku su e-drazbe su ovrhovoditelj i ovrSenik te predlagatelj osiguranja i protivnik osiguranja.
Medutim, u drazbama ne mogu sudjelovati ovrsenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje
u postupku prodaje. FINA od 2015. godine provodi e-drazbe sukladno zakonskim i podzakonskim
propisima, a sukladno tome razvila je informaticki sustav e-drazbe, raspolaze sa upla¢enim
jamcevinama i kupovninama, objavljuje pismena koja se donose u postupku prodaje i tome slicno.
Predmeti prodaje u e-drazbi mogu biti nekretnine i pokretnine (vrijednosti ve¢e od 6.630 eura),
stvari i prava, dok predmet prodaje ne mogu biti prvenstveno nekretnine za koje trazbina ne prelazi

5.300 eura i ostali predmeti prodaje propisani Ovr§nim zakonom.

Kako bi poduprla zakonske odredbe FINA je razvila tri aplikacije vezane za postupak provedbe

prodaje elektroni¢kom javnom drazbom, a to su Javna objava, Ocevidnik nekretnina 1 pokretnina
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te servis e-Drazba. U aplikaciji Javna objava zainteresirani korisnici mogu pratiti status i tijek
postupka prodaje, a pretrazivati se mogu i sva pismena koja se donose tokom postupka prodaje
(pozivi, zahtjevi, obavijesti, rjesenja i slicno), a koje FINA javno objavljuje. Isto tako, aplikaciju
se moze pretrazivati prema vise kriterija kao Sto su broj spisa, vrsta pismena, vrsta izdavatelja,
OIB i drugo. Aplikacija Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina sadrzi podatke o predmetima prodaje
koji se prodaju putem e-drazbe i ostalih zakonskih nacina prodaje, sa naglaskom na pokretnine
koje se upisuju u Ocevidnik ako njihova vrijednost prelazi 6.630 eura. Ocevidnik se moze
pretrazivati prema cetiri kategorije predmeta prodaje: nekretnine, pokretnine, prava 1 imovina, s
time da svaka kategorija ima viSe mogucnosti kriterija pretrazivanja. KoriStenje aplikacija Javna
objava 1 Oc¢evidnik nekretnina i pokretnina besplatno je za sve korisnike te su one medusobno
povezane. Servis e-Drazba koriste osobe koje su zainteresirane za sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi, a ono podrazumijeva pristup, sudjelovanje i predaju ponuda na drazbi, a sve uz

prethodno ispunjenje propisanih uvjeta propisanih zakonskim 1 podzakonskim propisima.

Prodaja putem elektronicke javne drazbe u ovrSnom postupku pokrece se na temelju zahtjeva za
prodaju koju FINA-i dostavlja nadlezno tijelo. FINA potom objavljuje poziv na uplatu predujma
za naknadu troSkova postupka i to je preduvjet da FINA provede prodaju. Po zaprimljenoj uplati
predujma FINA objavljuje poziv na sudjelovanje u e-drazbi koji sadrzi sve potrebne informacije o
prodaji. U e-drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile jamcevinu i potpisale
prijavu za sudjelovanje u servisu e-Drazba. Prikupljanje ponuda u nadmetanju odvija se
elektroni¢kim putem i one se daju prema iznosu unaprijed odredenog drazbenog koraka. Predmet
prodaje moze se prodati na dvije e-drazbe. U slucaju da je predmet prodaje prodan na prvoj e-
drazbi FINA dostavlja izvjesStaj o prodaji nadleznom tijelu koje donosi rjeSenje o dosudi gdje
poziva kupca na uplatu kupovnine, a po uplac¢enoj kupovnini kupac stje€e pravo vlasnistva nad
prodanim predmetom prodaje. U slucaju neuspjeSne prve drazbe, odrzava se druga e-drazba po
istim uvjetima, a u slucaje neuspjesne druge drazbe, FINA o tome obavjestava nadlezno tijelo koje
obustavlja ovrhu. U ste¢ajnom postupku i postupku osiguranja prodaja putem e-draZbe provodi se
uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka te u stecajnom postupku dodatno odredbama
Stec¢ajnog zakona. Prema tome, u ste€ajnim postupcima predmet prodaje moze se prodati na Cetiri
draZbe, a u slucaju neuspjeSne cetvrte drazbe vjerovnici odlu¢uju o neunovéenom predmetu

stecajne mase. U postupku osiguranja odrzavaju se moguce dvije drazbe kao i u ovr§nom postupku.
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U konkretnom primjeru elektronicke javne drazbe u ovrSnom postupku prikazana je prodaja
nekretnine za koju je sud odredio ovrhu na temelju Ugovora o stambenom kreditu i na temelju
pristanka ovrSenika da se u slucaju neisplate kredita nepodmireni dug naplati prodajom nekretnine.
Pocetna cijena za nadmetanje iznosila je 34.119,73 eura, a u nadmetanju su sudjelovala dva
ponuditelja sa valjanim ponudama. Po zavrSetku drazbe, a prema RjeSenju o dosudi, najpovoljniji
kupac D.K. pozvan je na uplatu kupovnine u iznosu od 40.119,73 eura. U primjeru elektronicke
javne drazbe u steCajnom postupku prikazana je prodaja garaznog parkirnog mjesta kao
pojedina¢nog predmeta prodaje steCajne mase. Osnovu za prodaju navedenog predmeta sud je
donio na temelju otvorenog steCajnog postupka u kojem je odredena prodaja nekretnina u
vlasni$tvu steajnog duznika sa pripadaju¢im garaznim parkirnim mjestom. Pocetna cijena za
nadmetanje iznosila je 15.000,00 eura, a nadmetanje je na prvoj e-drazbi zavrSilo bez valjanih
ponuda. Za navedenu prodaju provodi se druga elektronicka javna drazba. U primjeru elektronicke
javne draZzbe u postupku osiguranja prikazana je prodaja nekretnine za koju je javni biljeznik
odredio prodaju na temelju sklopljenog fiducijarnog osiguranja u sklopu Ugovora o kreditu izmedu
ovrSenika 1 banke. Pocetna cijena za nadmetanje iznosila je 16.000,00 eura, a u nadmetanju je
sudjelovao jedan ponuditelj sa valjanom ponudom. Po zavrSetku drazbe, a prema Zapisniku o
dosudi, najpovoljniji kupac M.J. pozvan je na uplatu kupovnine u iznosu od 15.250,00 eura.

Analizom provedenih elektronickih javnih drazbi u Hrvatskoj uoceno je da se od upisanih 24210
predmeta u Ocevidnik prodavalo njih 16902 putem e-drazbe, dok uspjesnost prodanih predmeta
prodaje iznosi skoro 59%. Najveci postotak prodanih predmeta prodaje odnosi se na prodaju u
ovr$nim postupcima i njih oko 57%, a na prodane predmete u ste€ajnim postupcima otpada oko

42%. Postupci osiguranja imaju neznatan postotak prodanih predmeta osiguranja.

Uvodenje elektronicke javne drazbe predstavlja vaZan iskorak u vidu rastere¢enja sudova i
uvodenja sofisticiranijeg nacina prodaje u ovrSnim 1 stecajnim postupcima. S jedne strane,
izmjenama zakonskih i podzakonskih propisa Zakonodavac je prilagodavao i unaprjedivao
provedbu prodaje kako bi se privukao §to veci broj sudionika i ostvarila $to viSa prodajna cijena
na drazbi. S druge strane, sudski i stru¢ni prakticari ukazuju na odredenu problematiku u postupku
prodaje koja po njithovom misljenju ne postuje nacelo jednakosti sudjelovanja niti ubrzava ovrSne

1 steCajne postupke.
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PRILOZI

Prilog 1. Rjesenje o ovrsi 22.10.2021. (primjer e-drazbe u ovrSnom postupku)

ofiite FINANEIISKA AGENEIJA
I'I'l RC Q§lLIEK 1
" ERN
o 02-03- 201
REPUE(B‘;LIKA HRVATSKA )
OPCINSKI SUD U PRIMANJE 1| : /
POZEGI Km;:f ERUBRE 5 d , Mx

Sv. Florijana 2, POZEGA UR. BRO) Q}F:g{ 33 ?

Poslovni broj: Ovr-179/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE O OVRSI

Opéinski sud u PoZegi, po sucu Mariji Raguz, kao sucu pojedincu, u ovrénom
predmetu ovrhovoditelia Republike Hrvatske, OIB: 52634238587 (za Ministarstvo
hrvatskih branitelja, OIB: 95131524528), protiv 1. ovréenika Maria Sostara iz Pozege,
Bure Basariceka 5, OIB: 12390524298, 2. ovréenika Elene Sostar iz Londona, Velika
Britanija, Hedge Lane 28, ranije iz PoZege, DBure Basariteka 5, OIB: 24406256338 i 3.
ovréenika Nikole Sostara iz PoZzege, Dure Basariceka 5, OIB: 40820287837, radi ovrhe
na nekretninama, 22. listopada 2021.,

rijedioje

l. Na temelju ovrsne isprave - Ugovora o stambenom kreditu uz valutnu klauzulu
broj 5591221616 sa Sporazumom o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini koja je upisana u zemljisne knjige, javnobiljeZnicki
solemniziranog dana 13. veljace 2008. po Javnom biliezniku Miroslavu Bradunu iz
Slavonskog Broda, pod poslovnim brojem Ovr-4188/2008,( dalje: Ugovar o kreditu), a
radi naplate novéane trazbine ovrhovoditelja i to:

- iznosa od 42.625,98 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teGaju
za EUR teCajne liste HNB vaZece na dan koridtenja kredita, zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama tekucim na iznos od 33.641,71 EUR-a tekudim od 15, sijecnja
2021. do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uve¢anjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblie dulie od godine dana
nefinancijskim trgovackim drudtvima izradunate za referentno razdoblje koje prethodi
teku¢em polugodistu za 3 % poena

- iznosa od 5.000,00 kn na ime troskova ovrinog postupka zajedno sa zakonskim
zateznim kamatama po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem
prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izradunate za referentno razdoblie koje



Poslovni broj: Ovr-179/2021-2

prethodi tekuéem polugodidtu za 3 % poena tekuc¢im od dana dono$enja ovog rjesenja
o ovrsi pa do isplate,

odreduje se
OVRHA

a) na nekretnini u suviasnistvu ovrSenika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovréenika
Elene Sostar u % dijela i 3. ovrienika Nikole Sostara u % dijela i to:

stanu na prvom ulazu u prizemlju - lijevo, broj 2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u podrum, ukupne povrsine
58,81 m2, koji stan se nalazi u zgradi sagradenoj na k.€.br. 1229 na adresi u PoZegi,
Slavonska 6, upisanoj u zk.ul.br. 5304, podulozak broj 1061 u k.o. PoZega

b) zabiliezbom ovrhe u zemljisnim knjigama, utvrdenjem vrijednosti predmetne
nekretnine, prodajom predmetne nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa
dobivenog prodajom,

c) nalaze se ZemljiSno-knjiznom odjelu ovoga suda zabiljezbu ovrhe.
ObrazloZenje

1. Ovrhovoditelj je ovom sudu podnio prijedlog za ovrhu na temelju ovréne isprave
koju €ini Ugovor o kreditu, radi namirenja novéane trazbine, identificirane u izreci
riesenja.

2. Odlucujuci o prijedlogu za ovrhu ovrhovoditelja, sud je imao u vidu razloge je li
ili nije doslo do naruSavanja ravnoteZze izmedu interesa ovrSenika i interesa
ovrhovoditelja u ovoj ovrénoj stvari, odnosno odredbu ¢lanka 80b. stavka 2.(da
trazbina ovrhovoditelja prelazi iznos od 40.000,00 kn) i stavka 3. (praviénu ravnotezu
izmedu interesa ovrenika i interesa ovrhovoditelja) Ovrénog zakona ("Narodne novine
"br. 112/12., 25/13., 93/14., 55/16. i 73/17. i 131/20., dalje: OZ-a).

3 Ocjenjujudi osnovnost prijedloga za ovrhu ovrhovoditelja, sud je mislienja da je
isti osnovan i podoban za provedbu ovrhe.

4, Odredbom ¢lanka 80. b. stavka 2.0Z-a, je propisano da ako glavnica traZbine
radi Cijeg se namirenja ovrha trazi prelazi iznos od 40.000,00 kn sud mozZe odbiti
prijedlog za ovrhu na nekretnini ako ocijeni da bi prodaja nekretnine narusila praviénu
ravnoteZu izmedu interesa ovrSenika i interesa ovrhovoditelja.

B, Sukladno clanka 80. b. stavka 3. OZ-a pri ocjeni je li naruSena praviéna
ravnoteza iz stavka 2. &lanka 80. b. OZ-a sud ¢e uzeti u obzir okolnosti slucaja, a
osobito je li vrijednost trazbine koja se namiruje nerazmjerno manja od vrijednosti
nekretnine na kojoj se predlaze provesti ovrhu; je li ovrhovoditelj u€inio vjerojatnim da
je ovrha na drugim predmetima ovrhe bila bezuspje$na, odnosno da nema drugih
prikladnih mogucnosti da se trazbina u cijelosti ili u preteznom dijelu namiri; sluzi li
nekretnina za stanovanje i zadovoljavanje osnovnih Zivotnih potreba ovrSenika, te ima
li ovrenik drugih nekretnina ili drugih mogucénosti da svoje potrebe zadovolji; ima li
ovrhovaditelj osobito opravdan interes za hitnim namirenjem trazbine, a radi ostvarenja
viastitog uzdrZzavanja ili drugih vaZnih razlog a, te je li se ovréenik izjavom sadrzanom
u javnoj ispravi ili ovjerovljenoj privatnoj ispravi izri€ito suglasio s time da je
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ovrhovoditelj radi namirenja odredene trazbine zatrazio namirenje prodajom odredene
nekretnine.
6. U konkretnom sluéaju, trazbina ovrhovoditelja prelazi iznos od 40.000,00 kn, i
sud smatra da se ne moze s uspjehom primijeniti odredba &lanka 80b. stavka 2. i 3.
OZ-a, odnosno da nije narusena praviéna ravnoteza iz odredbe &lanka 80.b. stavka, 2
OZ-a. Ovo iz razloga 3to je ovrha odreduje na nekretnini na kojoj je odlukom samog
ovrsenika kao duznika, uknjizena zalozna prava u korist vjerovnika.
7 Naime, uvidom u ovrinu ispravu, odnosno u &lanak 14. Ugovor o kreditu, sud
utvrduje da je 1. ovrenik Mario Sostar kao korisnik kredita i pravni prednici ovr$enika
Antun Ferenc kao zalogodavac 1 i Mirjana Ferenc kao zalogodavac 2 ( zaloZni duznici)
izriCito pristali na dobrovoljino namirenje zaloznog prava na predmetnoj nekretnini,
odnosno da su dobrovoljno koristili predmetnu nekretninu kao instrument osiguranja,
te da su izriCito pristali da u slugaju neisplate kredita po Ugovoru o vjerovnik naplati
nepodmireni dug prodajom predmetne nekretnine. Zbog navedenog, ovaj sud smatra
da se kod dobrovoljnog zaloznog prava ne provodi ocjena je li naru$ena praviéna
ravnoteza izmedu interesa ovrhovoditelja i interesa ovréenika iz odredbe ¢lanka 80.b.
stavka 2.13. OZ-a. Isto tako sud smatra da se u konkretnom sluéaju, sukladno odredbi
clanka 77. ¢lanka 305. stavka 5. u vezi s odredbom &lanka 308. OZ-a, ne primjenjuju
odredbe OZ-a o zastiti ovrSenika, o izuzeéu od ovrhe i o ograni¢enju ovrhe na
odredenim predmetima ovrhe. Ukoliko bi bilo suprotno, tada bi bilo povrijedeno pravo
ovrhovoditelja da se njegovo potrazivanje realizira na zakonit nagin.
8. Osim toga, ovdje se radi 0 nepodmirenoj trazbini ovrhovoditelja ve¢eg novéanog
iznosa, a od donoSenja ovrsene isprave pa do podno$enja prijedloga za ovrhu proteklo
je znatno vrijeme u kojem su ovrsenici, mogli i trebali biti svjesni ¢injenice da trazbina
ovrhovoditelja iz naprijed navedenog ugovora nije dobrovoljino ispunjavana i da zbog
toga, predmetom prisiinog namirenja, moze biti i njihova predmetna nekretnina.
Suprotno misljienje, bilo bi protivno odredbama OZ-a jer se tada ovrha uopée ne bi
mogla provoditi na takvoj nekretnini.
9. Troskovi ovrhe odredeni su u iznosu od 5.000,00 kn na ime sastava prijedloga
za ovrhu.
10. S obzirom na iznijeto, valjalo je odluéiti kao u izreci rjesenja.

PoZega, 22. listopada 2021.

Dokument je lskiranicxi potpisan: | Sudac:
MARIIARAGUZ coenso o MALJA Raguz

Vrijeme potpisivanja: 254, 9781300485234 39333238 349534313732
22-10-2021 Conianin

S=RAGUZ
11:11:18 GMARIIA

CNEMARIIA RAGUZ

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv navedenog rjesenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana racunajuci od
dana primitka ovoga rieenja. Zalba se podnosi u tri istovjetna primjerka ovome sudu,
a o istoj odlucuje Zupanijski sud.

Dna

1. ODO u Pozegi

2. Mario Sostar iz Pozege, Bure Basariteka 5

3. Elena Sostar iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28
4. Elene Sostar iz Pozege, Dure Basariéeka 5

5. Nikola Sostara iz Pozege, Dure Basariteka 5.

6. Z k odjel suda

83



Prilog 2. Zakljucak o prodaji 28.02.2023. (primjer e-drazbe u ovrsnom postupku)

FINANCI)SKA AQEMCUA
RE AGIJEK 1

nE 02 -03- 203
o

POMIP {

PRIMARUE 1, OTPREN STE, le(
REPUBLIKA HRVATSKA o 'ﬁ" Iy ﬁtﬁ»ﬂ_] A
OPCINSKI SUD U POZEGI ur ero) {41 A% ]

Sv. Florijana 2, POZEGI
Poslovni broj: Ovr-179/2021-36

Opéinski sud u PoZegi, po sucu Mariji Raguz, kao sucu pojedincu, u ovrnom
predmetu ovrhovoditeljia Republike Hrvatske, OIB: 52634238587 (za Ministarstvo
hrvatskih branitelia, OIB: 95131524528), protiv 1. ovrSenika Maria Sostara iz
Pozege, Pure Basarideka 5, OIB: 12390524298, zastupanog po punomocniku
Velimiru Gali¢cu, odvjetniku iz PoZege, protiv 2. ovrienika Elene Sostar iz Londona,
Velika Britanija, Hedge Lane 28, ranije iz Pozege, Dure Basariteka 5, OIB:
24406256338 i 3. ovrdenika Nikole Sostara iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane
28, ranije iz PoZege, Pure BasariCeka 5, OIB: 40820287837, radi ovrhe na
nekretninama, 28.veljace 2023. donio je slijedeci:

ZAKLJUCAK
| Utvrduje se vrijednost nekretnina i to:

- kébr.1229, stan na prvom ulazu u prizemlju - lijevo, broj 2, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblia, lode i drvarnice u
podrumu, ukupne povrdine 58,81 m2, upisan u z.k.ul.br. 5304/podulozak 1061 k.o.
PoZega, u suvlasnidtvu 1. ovrienika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovr3enika Elene
Sostar u 1/4 dijela i 3. ovrdenika Nikole Sostara u 1/4 dijela, u iznosu od 42.649,66
eura’ / 321.343,86 kuna.

1l Nekretnine iz tocke |. ovoga Zakljucka biti ¢e prodane elektronickom javnom
drazbom koju provodi Financijska agencija (dalie: Agencija). Elektronicka javna
drazba podinje objavom poziva na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi, koji se
objavljuje na mreznim stranicama agencije. Poziv na sudjelovanje objavit ¢e se, na
prijedlog stranke, u sredstvima javnog priop¢avanja ako stranka predujmi Agenciji za
to potrebna sredstva. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj drazbi
na mreznim stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci
najmanje 60 dana. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana.

11} Agencija ima pravo traZiti predujam za pokrice tro8kova koje ¢e imati u vezi s
prodajom nekretnine. Predujam je Agenciji duZan platiti ovrhovoditelj u roku od osam
dana od dana dostave poziva na uplatu. Ako ovrhovoditelj u tom roku ne predujmi
troskove, Agencija ne¢e provesti prodaju nekretnine, nego ée o tome obavijestiti sud.
U tom slucaju ¢e sud obustaviti ovrhu.

1 Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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Poslavni broj: Ovr-179/2021-36
v Uvjeti prodaje:

IV1 Prodaju se nekretnine iz toé |I. ovog zakljuéka. Nekretnine u naravi
predstavljaju: stan na prvom ulazu u prizemlju — lijevo, broj 2, koji se sastoji od dvije
sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u podrumu.

IV2  Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.

IV3 Na prvoj elektronickoj javnoj drazbi nekretnine iz tocke I. zakljucka se ne
mogu prodati ispod 4/5 utvrdene vrijednosti nekretnine i to:

- kébr.1229, stan na prvom ulazu u prizemlju — lijevo, broj 2, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u
podrumu, ukupne povr§ine 58,81 m2, upisan u z.k.ul.br. 5304/podulozak 1061 k.o.
Pozega, u suvlasnistvu 1. ovrienika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovr$enika Elene
Sostar u 1/4 dijela i 3. ovrdenika Nikole Sostara u 1/4 dijela, uiznosuod 34.119,73
eura'/ 257.075,11 kuna.

V4. Na drugoj elektroniékoj javnoj drazbi nekretnine iz tocke |. zakljucka se ne
mogu prodati ispod 3/5 utvrdene vrijednosti nekretnine i to:

- kEbr.1229, stan na prvom ulazu u prizemlju - lijevo, broj 2, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u
podrumu, ukupne povriine 58,81 m2, upisan u z.k.ul.br. 5304/podulozak 1061 k.o.
PoZega, u suvlasni§tvu 1. ovrsenika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovrsenika Elene
Sostar u 1/4 dijela i 3. ovréenika Nikole Sostara u 1/4 dijela, uiznosu od 25.589,80
eura’/ 192.806,35 kuna.

IV5. Poreze i pristojbe u vezi sa prodajom duzan je platiti kupac.

IV6. Nekretnine iz tocke |. ovoga Zakljucka biti ¢e prodane elektroni¢kom javnom
drazbom. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi nijedna valjana ponuda, druga elektronicka javna drazba
pocinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon zavrietka prve
elektronicke javne drazbe. Ako se ni na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi
nijedna valjana ponuda Agencija ¢e o tome obavijestiti sud. U tom sluéaju sud ée
obustaviti ovrhu.

IV'7. U elektroniékoj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno
poloZile osiguranje u iznosu od 10% vrijednosti nekretnina i to:

" Fiksni te¢aj konverzije 7,53450
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- k&br.1229, stan na prvom ulazu u prizemlju — lijevo, broj 2, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u
podrumu, ukupne povrine 58,81 m2, upisan u z.k.ul.br. 5304/podulozak 1061 k.o.
PoZega, u suviasni$tvu 1. ovrsenika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovrenika Elene
Sostar u 1/4 dijela i 3. ovrsenika Nikole Sostara u 1/4 dijela, uiznosu od 4.264,97
eura’/32.134,42 kuna.

IV8  Valjanom uplatom smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na
racunu Agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Nakon &to
ponuditelj uplati jamé&evinu ponuditelju ¢e u sustavu elektroniéke javne drazbe biti
vidijive drazbe za koje je uplatio jam&evinu i za koje moze ispuniti prijavu za
sudjelovanje u elekironigkoj javnoj drazbi.

IV'9. Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana zavréetka
draZzbe. Valjanom uplatom smatrat ¢e se uplata izvrena u roku i evidentirana na
raunu Agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Elektroni¢ka
javna drazba zavrsava u trenutku koji je unaprijed odreden u pozivu na sudjelovanje.
Nakon zavrSetka elektronicke javne drazbe Agencija je duZna bez odgode obavijestiti
sud o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi, prikuplienim ponudama i drugim
potrebnim podacima. Ukoliko u odredenom roku kupac ne poloZi kupovninu, sud ée
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema
veliCini ponudene cijene. U tom slucaju sud ¢e donijeti pasebno rieSenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem
e odrediti rok za polaganje kupovnine. U tom rjeSenju ¢e sud najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu kaji je ponudio vi$u cijenu. Ako kupci redom u odredenom
roku ne poloze kupovninu, sud ée rieSenjem prodaju oglasiti nevazeéom i odrediti
novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglagena nevazedom. |z
poloZene namiriti ¢e se trodkovi nove pradaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijadnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavija je
Agenciji radi prijenosa novéanih sredstava.

Y ElektroniCka javna drazba provest ¢e se i ako u njoj sudjeluje samo jedan
ponuditel].

Vi Kupac ne moze biti ovréenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, a ni osoba koja po zakonu ne moZe ste¢i nekretninu koja je
predmet ovrhe.

PoZega, 28. veljage 2023,
Sudac
Marija Ragu?

Dokument je elektroni&ki potpisan: g”
=R

" Fiksni tecaj konverzije 7,53450 Marija Raguz O-0RCNSKI SUD U SazEG)
' Vrijeme potpisivanja: ?f_u--nc--:r,avs.uaszzuwn:-maamau;-|z.w
28-02-2023 S
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zakljucka nije dopusten pravni lijek.

Dna:
ODO u Pozegi
Velimir Gali¢, odvjetnik iz PoZege
Elena Sostar iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28
Nikola Sostara iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28

2w

1 Fiksni teéaj konverzije 7,53450
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Prilog 3. Poziv na sudjelovanje u e-drazbi 31.03.2023. (primjer e-drazbe u ovrSnom postupku)

mmfFina

FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR OSIJEK
L. JAGERA 1-3

31000 OSIJEK

Klasa: 0/110-10/23-01/342
Urbr.: 07-01-23-10

Osijek, 31.03.2023.
Na temelju ¢lanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama Ovrsnog zakona (NN 93/14), povodom
zahtjeva za prodaju kojeg je dostavio Opéinski sud u PoZegi poslovni broj OVR-179/2021 u ovrinoj
pravnoj stvari ovrhovoditelja

1. REPUBLIKA HRVATSKA (ZA MINISTARSTVO HRVATSKIH BRANITELJA, OIB: 95131524528),
10000 ZAGREB, OIB: 52634238587, zastupanog po zakonskom zastupniku OPCINSKO DRZAVNO
ODVJETNISTVO U POZEGI
protiv ovrsenika
1. MARIO SOSTAR, 34000 P_OZEGA, DURE BASARICEKA 5, OIB: 12390524298, zastupanog po
punomocniku VELIMIR GALIC, odvjetniku iz Pozege
2. ELENA SOSTAR, LONDON, VELIKA BRITANIJA, HEDGE LANE 28, OIB: 24406256338
3. NIKOLA SOSTAR, LONDON, VELIKA BRITANIJA, HEDGE LANE 28, OIB: 40820287837
radi prisilne naplate, Financijska agencija objavljuje sljedeci

POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektronickoj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

I. PODACI O PREDMETU PRODAJE

Opis predmeta prodaje:

Nekretnina u suvlasnistvu 1. ovrdenika u u 2/4 dijela, 2. ovrSenika u 1/4 dijela i 3. ovrSenika u 1/4 dijela
upisana u zk.ul.br. 5304/poduloZak 1061 k.o. PoZega k.€.br. 1229 u naravi stan na prvom katu u
prizemlju - lijevo, broj 2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja,
lode i drvarnice u podrumu, ukupne povrsine 58,81 m2, na adresi Slavonska 6 u Pozegi.

1. NACIN | UVJETI PRODAJE

Nacin prodaje:

Za predmet prodaje provodi se prva elektroni¢ka javna drazba.

Prva elektroni¢ka javna drazba pocinje 31.03.2023.g. u 15:00:00 sati.

Elektroni¢ka javna drazba zavr$ava 27.06.2023.g. u 10:59:59 sati.

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem od 12.06.2023.g. s pocetkom u 11:00:00 sati do
27.06.2023.g. u 10:59:59 sati.

Financijska agencija /L. Jagera 1-3, 31000 Osijek / tel 031/222113 / fax 031/222220 / info@fina.hr
Sektor poslovne mreze / Regionalni centar Osijek / Odjel javnih servisa
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Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ée se za deset minuta od svake posliednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.

Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronic¢ke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektroni¢ke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznaceno kao vrijeme zavrietka elektronicke javne drazbe
(odnosno prije isteka produljenog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodaje:

Iznosi izraZeni u kunama su obraéunati po fiksnom te€aju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK i iskljuéivo
su informativnog karaktera.

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
42.649,66 EUR / 321.343,86 HRK.

Prodajna cijena, placanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:
Prva elektroniéka javna drazba: predmet prodaje ne mozZe se prodati ispod iznosa od 34.119,73 EUR /
257.075,11 HRK.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

Pocetna cijena za nadmetanje:
34.119,73 EUR / 257.075,11 HRK.

Iznos drazbenog koraka:
250,00 EUR / 1.883,63 HRK.

Iznos, rok i nacin uplate jamcevina:
U elektroniékoj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jaméevinu u iznosu od 4.264,97 EUR / 32.134,42 HRK.

Jaméevina se uplacuje od dana objave ovog poziva te na raéunu Agencije mora biti evidentirana
najkasnije 31.05.2023. godine. Uplate evidentirane na racunu Agencije nakon 31.05.2023. ne¢e se
smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima nec¢e biti omoguéeno sudjelovanje u elektronickoj javnoj
drazbi. U slu€aju uplate jam&evine putem instant pla¢anja potrebno je paziti na opée uvjete te voditi
raéuna o tome da sredstva budu na raéunu Agencije do datuma objavljenog u pozivu na sudjelovanje.

Jaméevina se uplaéuje na poseban raéun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

Uplatiteljem jamcéevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu placanja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja* (PNB primatelja) kac podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 426385 (ID nadmetanja + kontrolna znamenka koju sustav automatski generira), a
kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jaméevine u duljini od 11 znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je
odvojiti crticom (-). Za inozemne uplate, prilikom uplate jaméevine na raéun Agencije potrebno je da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje Opcija troska (Troskovna
opcija) naznadi opciju ,OUR".

Prilikom uplate jaméevine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i to¢an ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omoguc¢ava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigumost

Financijska agencija /L. Jagera 1-3, 31000 Osijek / tel 031/222113 / fax 031/222220 / info@fina_hr
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je uplatitelju da ée uplata biti proknjizena pravilno i u najkraéem roku. Primjer ispravno popunjenog
naloga za plaéanje mozZete pronaéi na mreznim stranicama Agencije na poveznici
https:/Aww.fina.hr/racuni-fine-za-uplatu-naknada-jamcevina-kupvine.

Uplatitelj jaméevine duZan je nakon uplate jaméevine, a prije pocetka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provjeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jamcevinu, $to je znak da je
uplata jaméevine primljena i evidentirana na ra¢unu Agencije.

Ova elektronicka javna draZba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 42638

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nema.

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovr$enik s

Nekretnina nije slobodna od osoba i stvari.

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te osobi zaduzenoj za kontakt:
NadlezZno tijelo nije dostavilo traZzeni podatak.

Placanje kupovnine:
30 dana od dana prodaje.

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steci predmet prodaje:
Nadlezno tijelo nije dostavilo traZeni podatak.

ll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVAN.JE U ELEKTRONIEKOJ JAVNOJ DRAZBI

Ponude za sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem. U
elektronickoj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

m imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentifikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omogucuje primjenu naprednog elektroniékog potpisa)

m  su pravovremeno uplatile jaméevinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektroniékoj
javnoj drazbi,

m su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detaljini podaci o servisu e-DraZzba dostupni su na mreznim stranicama Financijske agencije
(www.fina.hr).

NAPOMENE:

1. Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (¢lanak 132.b Ovrdnog zakona NN
112/12, 25/13,93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

2. Elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje u elektronicékoj javnoj
drazbi. Od objavijivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do poéetka prikupljanja ponuda mora proteéi najmanje 60 dana (élanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

3. Poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi objavit ¢e se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (élanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

4. Jamcevina se uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (€lanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrénom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).
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10.

11.

12.

Jaméevina mora biti evidentirana na raéunu Agencije u roku objavljenom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako jamcevina nije
evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcevine nece biti omoguceno sudjelovanje u
drazbi (€lanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponuditeljima ¢&ija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jam&evinu na temelju naloga
suda za prijenos nov&anih sredstava, osim u sluéajevima iz &. 39. st. 3. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19,
28/2119/23).

Provjeru raéuna uplatitelja jaméevine Agencija vrsi uvidom u jedinstveni registar raéuna. U
sluéaju da raéun naznaen u prijavi za sudjelovanje odnosno raéun naveden u nalogu
nadleznog tijela za povrat ne pripada uplatitelju jaméevine o €éemu sud prethodno nije
obavijesten, Agencija ¢e o navedenom obavijestiti nadlezni sud radi donoSenja naloga za
raspolaganje s novéanim sredstvima (€l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21i 9/23).

Ponude se prikupljaju elektroni¢kim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzivat ¢e se za deset minuta od svake
posliednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (Elanak 17. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U sluéaju prekida ili odgode ovrsnog postupka jaméevina cée se iskoristiti za nastavak
odgodene ili prekinute elektroni¢ke javne draZbe osim ako odlukom nadleznog tijela Agenciji
ne bude naloZeno da izvrsi povrat uplacene jaméevine.

Ako na prethodnoj elektronic¢koj javnoj drazbu ne bude valjanih ponuda, Agencija objavljuje
poziv na sudjelovanje u sljedecoj elektroniékoj javnoj drazbi. U tom sluéaju, jaméevina
uplaéena za prethodnu elektroniéku javnu drazbu vrijedi i za sljedeéu elektroniéku javnu
drazbu osim ako je jamcevina vracena uplatitelju. Eventualnu razliku uplacene jaméevine
Agencija vraca uplatitelju ako su za to ispunjeni uvjeti (¢l. 13. Pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).
Kupac je duzan uplatiti na poseban raéun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zakljué¢ku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e
rjeSenjem prodaju oglasiti nevazeéom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglasena nevazecom. |z poloZene jaméevine namirit ée se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novéanih sredstava (€lanak 106. Ovrinog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehniékih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji
onemoguceni neometano predavati ponude u konkretnom nadmetanju Agencija postupa
sukladno élanku 29. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrinom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Financijska agencija
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Prilog 4. Rjesenje o dosudi 21.08.2023. (primjer e-drazbe u ovrsnom postupku)

n_n
a
.fV
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U

POZEGI
Sv. Florijana 2, POZEGA

Poslovni broj: Ovr-179/2021-40

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Opcinski sud u PoZegi, po sucu Mariji Raguz, kao sucu pojedincu, u ovrSnom
predmetu ovrhovoditelja Republike Hrvatske, OIB: 52634238587 (za Ministarstvo
hrvatskih branitelja, OIB: 95131524528), protiv 1. ovrdenika Maria Sostara iz PoZege,
Dure Basariceka 5, OIB: 12390524298, zastupanog po punomo¢niku Velimiru Galicu,
odvjetniku iz PoZege, protiv 2. ovrSenika Elene Sostar iz Londona, Velika Britanija,
Hedge Lane 28, ranije iz PoZege, Dure Basari¢eka 5, OIB: 24406256338 i 3. ovrSenika
Nikole Sostara iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28, ranije iz Pozege, Pure
Basariceka 5, OIB: 40820287837, radi ovrhe na nekretninama, 21. kolovoza 2023,

rijesioje

| Kupcu Davoru Krznaricu iz Novoselaca, Novoselci 378, OIB: 34132750128,
dosuduje se nekretnina i to:

- kébr.1229, stan na prvom ulazu u prizemlju — lijevo, broj 2, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje, izbe, kupaonice sa WC-om, predsoblja, lode i drvarnice u podrumu,
ukupne povrsine 58,81 m2, upisan u z.k.ul.br. 5304/poduloZzak 1061 k.o. PoZega, u
suvlasnitvu 1. ovrdenika Maria Sostara u 2/4 dijela, 2. ovrenika Elene Sostar u 1/4
dijela i 3. ovréenika Nikole Sostara u 1/4 dijela, za iznos od 40.119,73 eura' /
302.282,11 kn.

Il Kupac Davor Krznari¢ iz Novoselaca, Novoselci 37B, OIB: 34132750128, duzan
je:

TFiksni te¢aj konverzije 7,53450
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Poslovni broj: Ovr-179/2021-40

- iznos od 40.119,73 eura’ / 302.282,11 kn poloziti na poseban racun Agencije
otvoren za tu namjenu kupovnine broj IBAN: HR1123900011300028787, Model:
HR11, poziv na broj: P1: 426385 i P2: 391255 u roku od 15 dana od dana zaprimanja
ovoga rjesenja, umanjen za iznos upla¢ene jaméevine,

1] Na nekretnini iz tocke | izreke rjeSenja odreduje se brisanje iz zemljiSne knjige,

- zabiljeZbe zaloga pod broj ZS-58/07
- zabiljezbe osobne sluznosti-pravo plodouzivanja pod broj ZS-2708/2015
- zabiljezbe zaloga pod broj Z4707/2022
- zabiljezbe ovrhe pod broj Z-4991/2021
nakon pravomoénosti ovoga rjeSenja i potvrde da je kupac poloZio kupovninu.

v Odreduje se upis prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini iz tocke | izreke
ovoga rieSenja u korist kupca Davora Krznarica iz Novoselaca, Novoselci 37B, OIB:
34132750128, nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja i potvrde da je kupac polozio
kupovninu.

\Y% Nekretnina iz toéke | izreke ovoga rjeSenja predat ée Davoru Krznariéu iz
Novoselaca, Novoselci 37B, OIB: 34132750128, nakon pravomoc¢nosti ovoga rjeSenja
i potvrde da je kupac polozio kupovninu.

VI Provedbu tocke Il i IV izreke ovoga rjedenja, izvrsit ¢e z. k. odjel ovoga suda.

VI Nalaze se z. k. odjelu ovoga suda zabiljezbu ovoga rieSenja o dosudi.
Obrazlozenje

1. Na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi odrzanoj 27. lipnja 2023., radi prodaje

nekretnine oznacene u tocki | izreke ovog rjeSenja, sudjelovali su kao ponuditelji, sa
valjanim ponudama, Marko Sostar iz Pozege, Josipa Andri¢a 21A, OIB: 41601974985,
koji je za predmetnu nekretninu ponudio iznos od 39.869,73 eura' / 300.398,48 kn i
Davor Krznari¢ iz Novoselaca, Novoselci 37B, OIB: 34132750128, koji je za predmetnu
nekretninu ponudio iznos od 40.119,73 eura' / 302.282,11 kn.

2. Sud je utvrdio da je ponuditelj Davor Krznari¢ iz Novoselaca, Novoselci 37B,
OIB: 34132750128, kao zainteresirani kupac ispunio uvjete propisane zakonom da mu
se predmetna nekretnina iz tocke | izreke dosudi, slijedom ¢ega je rijeSeno kao u tocki
I i Il izreke rjeSenja, a na temelju odredbe ¢&lanka 103. stavka 3. Ovrdnog zakona
("Narodne novine "br. 112/12., 25M13., 93/14_, 55/16.173/17.1 131/20., dalje: OZ-a).

3. Sukladno odredbi ¢lanka 108. st.1. stavka 3. i stavka 4. OZ-a, rijeSeno je kao u
to¢kama Il - V izreke ovog rjeSenja. Osobna sluZnost - pravo plodouZivanja je brisana
jer je upisana nakon zasnivanja zaloZnog prava u korist ovrhovoditelja kao prvog
zaloZnog vjerovnika, radi osiguranja trazbine koja je bila predmetom ovrhe u ovoj
ovrs$noj stvari.

! Fiksni te&aj konverzije 7,53450
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4.

Poslovni broj: Ovr-179/2021-40

U skladu sa ¢lankom 96. stavkom 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne

novine" br. 63/19 i 128/22), valjalo je odluciti kao u tocki VIl izreke ovoga rjeSenja.

PoZega, 21. kolovoza 2023.

Dokument je elektronil ki potpisan: ‘[:’NHR Sudac
Marja Ragu o=ormskisunu ro eflariig Ragaui
Vrijeme potpisivanja: 2.5.407=40C11564154485220 34303 343634319932
21-08-2023 *;_Uéiﬂwm
13:38:43 & Marga

CN=Marja Ragu

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv navedenog rjesenja dopustena je Zalba u roku od 8 dana racunajuci od

dana primitka pismenog prijepisa ovoga rie$enja. Zalba se podnosi u tri istovjetna
primjerka ovome sudu, a o istoj odlucuje zupanijski sud.

O
3

CoO~NOOUWN=

a:
. ODO u Pozegi

. Velimir Gali¢, odvjetnik iz PoZege

. Elena Sostar iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28
. Nikola Sostar iz Londona, Velika Britanija, Hedge Lane 28
. Snjezana Sostar iz Pozege, Dure Basariéeka 5

. Tekija d.o.o iz PoZege, Vodovodna 1

. Marko Sostar iz PoZege, Josipa Andri¢a 21A

. Davor Krznari¢ iz Novoselaca, Novoselci 37B

. oglasna plo¢a suda - za sve sudionike

. Z k odjel - odmah

. Z k odjel - po pravomoc¢nosti

. Financijska agencija - odmah

. Financijska agencija - po pravomo¢nosti

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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Prilog 5. RjeSenje o prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika 20.01.2023. (primjer e-drazbe u

steCajnom postupku)

Republika Hrvatska
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Amruseva 2/1l

20. St-1281/22-27
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovaéki sud u Zagrebu po sucu Luciji Butigan, u ste¢ajnom postupku nad
steGajnim duZnikom SOKOLGRADNJA d.o.0. u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb),
Lovacki put 1A, OIB 57816024357, dana 20. sije¢nja 2023.godine

rijesio je

1. Odreduje se prodaja u ste&ajnom postupku nekretnina u vlasnidtvu ste€ajnog
duZnika SOKOLGRADNJA d.o.o. u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Lovacki
put 1A, OIB 57816024357, uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na
nekretninama, i to:

-nekretnina upisana u Opéinski gradanski sud u Zagrebu, zemlji$noknjiZni
odjel Zagreb, zk ul. 9031, k.o. Tre3njevka, zk&. br.4195- SOKOLGRADSKA
ULICA povrsine 333 m2, DVORISTE povrsine 166 m2, STAMBENA
ZGRADA BR. 6 povrsine 167 m2, i to:

Rbr. 13. Suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13),
garazno parkirno mjesto oznake GPM-03 u podrumu zgrade povriine 13,00
m2, u grafitkom dijelu elaborata oznaéeno plavo

Na navedenoj nekretnini upisano je razluéno pravo u korist razluénog
vjerovnika:
1. REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

1. Zakljugkom o prodaji utvrdit ¢e se vrijednost nekretnine, nacin i uvjeti prodaje
nekretnine iz tocke |. ovog Rje3enja.

1. Odreduje se upis zabilieZbe ovog RjeSenja o prodaji nekretnina stecajnog
duznika iz tocke |. ovog RjeSenja u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemlji$noknjizni odjel Zagreb.

ObrazloZenje
1.Rje$enjem ovog suda pod posl. br. St-1281/22-9 od 6. srpnja 2022. godine

otvoren je stedajni postupak nad duznikom SOKOLGRADNJA d.o.o. u steZaju,
Zagreb (Grad Zagreb), Lova&ki put 1A, OIB 57816024357, te ste€ajnu masu Cini



2 20. St-1281/22

nekretnina koja je predmet ove prodaje, a kako je ista navedena i opisana u tog. |.
lzreke ovog riesenja.

2.Stecajni upravitelj podnio je prijedlog da se nekretnina opisana u toci I.
ovog rje$enja, a na kojoj je upisano razluéno pravo u korist razluénog vjerovnika,
prodaje u stegajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na
nekretninama.

3.Stoga je, a na temelju odredbe &lanka 247. stavak 1. i 2, Ste€ajnog zakona
(NN br. 71/15,104/17,36/22, dalje SZ) odluceno kao u izreci ovog rieSenja.

4.Zakljuékom o prodaji odredit ée se vrijednost nekretnina, naéin prodaje i
uvjeti prodaje na temelju odredbe &lanka 247. stavak 3. SZ-a.

U Zagrebu, 20. sije&nja 2023.
SUDAC
LUCIJA BUTIGAN
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja pravo Zalbe imaju ste¢ajni upravitelj i razluéni vjerovnici.
Zalba se podnosi u roku od osam dana od dana dostave rieSenja, a dostavlja se
Trgovackom sudu u Zagrebu u tri primjerka o kojoj odlu¢uje Visoki trgovacki sud RH.

DNA:

e-oglasna plo¢a suda

ste€ajni upravitelj

razluéni vjerovnik: RH putem ZDO Zagreb
zk sudu -po pravomocnosti

oo e b

Dokument je elektronicki potpisan: | ™%

LUCIJA BUTIGAN O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Vrijeme potpisivanja: z.usr;“uu: E i S
20-01-2023 b

S=BUTIGAN
11:38:00 G=LUCUA
GNALUCLIA BUTIGAN
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Prilog 6. Zahtjev za prodaju 28.02.2023. (primjer e-drazbe u ste¢ajnom postupku)

ZAHTJEV ZA PRODAJU NEKRETNINE U STECAJNOM POSTUPKU
NAZIV NADLEZNOG TIJELA -I-rQO\’aCkI sud u Zagrebu

POSLOVNI BROJ SPISA St-1281/22
DATUM ZAHTJEVA ZA PRODAJU 28.02.2023 9.
i

PODACI O STRANKAMA: 1 POHRANU b1

za
STECAJNI VIEROVNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB) =h

PRI \ 1 f |
Asa:D '/{O_gib“@j %ZJ
OPUNOMOCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG VJEROVNH@AQJ

(ime i prezime/naziv)

STECAJNI DUZNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
SOKOLGRADNOJA d.o.0., Zagreb, Lovacki put 1A, OIB: 57816024357

STECAJNI UPRAVITELYJ (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
Josip Dujmovié, Split, Put skalica 10, OIB: 64654036303

OPUNOMOCENIK/ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG DUZNIKA (ime i
prezime/naziv)

PODACI O NEKRETNINI I UVJETIMA PRODAJE:

: 9031
Broj z.k.ul. / podul.

. 4195
tastarska estica

Trednjevka

[Katastarska opéina

; 13,00 m2
[Povriina

0 . . Sokolgradska ulica 6, Zagreb
|Adresa i mjesto (grad, naselje) nekretnine

; ’ ; . GaraZno parkirno mjesto u podrumu
(Opis nekretnine s pripadcima zgrade




[Naznaka prava koja ne prestaju prodajom

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i
stvari, odnosno stanuje li ovrienik s ¢lanovimal
svoje obitelji u nekretnini ili je nekretnina dana
u najam ili zakup

Ugovor o zakupu zakljuéen do prodaje
nekretnine u steéajnom postupku

Utvrdena vrijednost nekretnine

11.065,48 EUR/83.372,86 HRK

Minimalna zakonska cijena ispod koje s
Inekretnina ne moZe prodati

Pocetna cijena za nadmetanje

15.000,00 EUR/113.017,50 HRK

[znos drazbenog koraka

265,45 EUR/2.000,00 HRK

Oznaka elektronicke javne drazbe

Redni broj odrzavanja elektronicke javng
drazbe

Tznos jaméevine koju ponuditelj mora uplatiti

1.500,00 EUR/11.301,75 HRK

Rok u kojem je kupac duzan poloZiti kupovninu

15 dana od pravomocénosti riedenja o
dosudi

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja t
losobi zaduZenoj za kontakt

Ste&ajni upravitelj Josip Dujmovic
099 443 2828

Napomena

Razgledavanje nekretnine po
dogovoru

Napomena: Za svaki pojedinatni predmet prodaje potrebno je tablicu s podacima
umnoZiti i popuniti za svaki pojedinatni predmet prodaje
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Prilog 7. Poziv na sudjelovanje u e-drazbi 31.03.2023. (primjer e-drazbe u ste¢ajnom postupku)
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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR ZAGREB
ULICA GRADA VUKOVARA 70
10000 ZAGREB

Klasa: 0/110-10/23-01/254
Urbr.: 07-01-23-13

Zagreb, 31.03.2023.
Na temelju ¢lanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama Ovrsnog zakona (NN 93/14) te élanka 247.
Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17 i 36/22), povodom zahtjeva za prodaju kojeg je dostavio
Trgovacki sud u Zagrebu poslovni broj ST-1281/2022 u steéajnom postupku nad duznikom:
SOKOLGRADNJA D.0.0. ZA USLUGE U STECAJU, 10000 ZAGREB, LQVACKI PUT 1 A, OIB:
57816024357 , zastupanom po ste€ajnom upravitelju JOSIPU DUJMOVICU, 21000 SPLIT, PUT
SKALICA 10, OIB: 64654036303, radi provedbe prodaje u steéajnom postupku, Financijska agencija
objavljuje sliedeéi:

POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektronickoj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

I. PODACI O PREDMETU PRODAJE

Opis predmeta prodaje:

Nekretnina u vlasni$tvu steéajnog duznika upisana u Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljidnoknijizni odjel Zagreb, zk ul. 9031, k.o. Trednjevka, zk&. br.4195- SOKOLGRADSKA ULICA
povrsine 333 m2, DVORISTE povrsine 166 m2, STAMBENA ZGRADA BR. 6 povrSine 167 m2, i to:
Rbr. 13. Suvlasnicki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), garazno parkirno mjesto oznake

GPM-03 u podrumu zgrade povrsine 13,00 m2, u grafickom dijelu elaborata oznaéeno plavo.
1. NACIN | UVJETI PRODAJE

Naéin prodaje:

Za predmet prodaje provodi se prva elektroniéka javna drazba.

Prva elektroniéka javna drazba poginje 31.03.2023..g. u 15:00:00 sati.

Elektronicka javna drazba zavrSava 27.06.2023.g. u 10:59:59 sati.

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem od 12.06.2023.g. s pocéetkom u 11:00:00 sati do
27.06.2023.9. u 10:59:59 sati.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ée se za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6127487 / fax 01/6127007 / info@fina.hr
Sektor poslovne mreZe / Regionalni centar Zagreb / Odjel javnih servisa

99



mmumfFina

Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroni¢ke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektronicke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznadeno kao vrijeme zavrSetka elektroniéke javne drazbe
(odnosno prije isteka produljenog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodaje:
Iznosi izraZeni u kunama su cbraéunati po fiksnom teéaju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK i iskljuéivo
su informativnog karaktera.

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
15.000,00 EUR / 113.017,50 HRK.

Prodajna cijena, placanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:

Prva elektroniéka javna drazba: predmet prodaje ne moze se prodati ispod iznosa od 15.000,00 EUR /
113.017,50 HRK.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

Pocetna cijena za nadmetanje:
15.000,00 EUR / 113.017,50 HRK.

Iznos drazbenog koraka:
250,00 EUR/ 1.883,63 HRK.

Iznos, rok i nacin uplate jamcevina:

U elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jaméevinu u iznosu od 1.500,00 EUR / 11.301,75 HRK.

Jamcevina se uplacuje od dana objave ovog poziva te na ra¢unu Agencije mora biti evidentirana
najkasnije 31.05.2023. godine. Uplate evidentirane na raéunu Agencije nakon 31.05.2023. nece se
smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima nece biti omogucéeno sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj
drazbi. U sluéaju uplate jaméevine putem instant plac¢anja potrebno je paziti na opée uvjete te voditi
raéuna o tome da sredstva budu na rac¢unu Agencije do datuma objavljenog u pozivu na sudjelovanje.

Jaméevina se uplaéuje na poseban raéun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

Uplatiteljem jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu placanja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja* (PNB primatelja) kac podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 426393 (ID nadmetanja + kontrolna znamenka koju sustav automatski generira), a
kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jamcevine u duljini od 11 znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je
odvojiti crticom (-). Za inozemne uplate, prilikom uplate jaméevine na radun Agencije potrebno je da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje Opcija tro3ka (Troskovna
opcija) naznaéi opciju ,OUR".

Prilikom uplate jaméevine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i toéan ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omoguc¢ava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigumost
je uplatitelju da ¢ée uplata biti proknjizena pravilno i u najkraéem roku. Primjer ispravno popunjenog
naloga za plaéanje mozete pronaéi na mreznim stranicama Agencije na poveznici
https:/mww fina.hr/racuni-fine-za-uplatu-naknada-jamcevina-kupvine.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6127487 / fax 01/6127007 / info@fina_hr
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Uplatitelj jaméevine duzan je nakon uplate jaméevine, a prije pocetka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provjeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jamcevinu, $to je znak da je
uplata jaméevine primljena i evidentirana na raéunu Agencije.

Ova elektronicka javna drazba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 42639

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovr$enik s

Ugovor o zakupu zakljuéen do prodaje nekretnine u ste€ajnom postupku.

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanja te osobi zaduzenoj za kontakt:
Steéajni upravitelj Josip Dujmovi¢ 099 443 2828, razgledavanje nekretnine po dogovoru

Placanje kupovnine:
15 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi.

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steci predmet prodaje:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

ll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVAN.JE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Ponude za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem. U
elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

m  imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omogucuje primjenu naprednog elektroni¢kog potpisa)

m  su pravovremeno uplatile jaméevinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi,

m  su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detaljni podaci o servisu e-Drazba dostupni su na mreznim stranicama Financijske agencije
(www.fina.hr).

NAPOMENE:

1. Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (élanak 132.b Ovrsnog zakona NN
112/12, 25M13,93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

2. Elektroni¢ka javna drazba poéinje objavom poziva na sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj
drazbi. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do poéetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (¢lanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

3. Poziv na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi objavit ée se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (¢lanak
97. Ovr3nog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/201 114/22).

4. Jamcevina se uplaéuje na poseban ra¢un Agencije u iznosu, roku i na naéin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (élanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr$nom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 1 9/23).

5. Jaméevina mora biti evidentirana na radunu Agencije u roku objavljenom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako jaméevina nije

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6127487 / fax 01/6127007 / info@fina_hr
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evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jaméevine neée biti omoguéeno sudjelovanje u
drazbi (€lanak 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponuditeljima &ija ponuda nije prihvaéena Agencija ée vratiti jaméevinu na temelju naloga
suda za prijenos novéanih sredstava, osim u sluéajevima iz él. 39. st. 3. Pravilnika o nadinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19,
28/2119/23).

Provjeru raéuna uplatitelja jaméevine Agencija vrsi uvidom u jedinstveni registar raéuna. U
sluéaju da radun naznaéen u prijavi za sudjelovanje odnosno raéun naveden u nalogu
nadleZnog tijela za povrat ne pripada uplatitelju jaméevine o éemu sud prethodno nije
obavijesten, Agencija ¢e o navedenom obavijestiti nadlezni sud radi donosenja naloga za
raspolaganje s novéanim sredstvima (€l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21i 9/23).

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrietka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzivat ¢e se za deset minuta od svake
posljednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (Elanak 17. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U sluéaju prekida ili odgode ovrSnog postupka jaméevina c¢e se iskoristiti za nastavak
odgodene ili prekinute elektroniéke javne drazbe osim ako odlukom nadleznog tijela Agenciji
ne bude naloZeno da izvrsi povrat uplac¢ene jaméevine.

10. Ako na prethodnoj elektroni¢koj javnoj drazbu ne bude valjanih ponuda, Agencija objavljuje

1.

poziv na sudjelovanje u sljedecoj elektroni¢koj javnoj drazbi. U tom sluéaju, jaméevina
uplaéena za prethodnu elektroniéku javnu drazbu vrijedi i za sljedeéu elektronic¢ku javnu
drazbu osim ako je jaméevina vraéena uplatitelju. Eventualnu razliku uplaéene jaméevine
Agencija vraéa uplatitelju ako su za to ispunjeni uvjeti (&l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).
Kupac je duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zakljuéku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e
rieSenjem prodaju oglasiti nevazeéom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglaSena nevazeéom. Iz poloZzenog jamEevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novéanih sredstava (€lanak 106. Ovrinog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

12. Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehniékih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji

onemoguceni neometano predavati ponude u konkretnom nadmetanju Agencija postupa
sukladno élanku 29. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Financijska agencija
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Prilog 8. Poziv na sudjelovanje u drugoj e-drazbi 28.06.2023. (primjer e-drazbe u steCajnom

postupku)
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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR ZAGREB
ULICA GRADA VUKOVARA 70
10000 ZAGREB

Klasa: 0/110-10/23-01/254
Urbr.: 07-01-23-17

Zagreb, 28.06.2023.
Na temelju élanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama Ovr3nog zakona (NN 93/14) te &lanka 247.
Stec¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17 i 36/22), povodom zahtjeva za prodaju kojeg je dostavio

Trgovaéki sud u Zagrebu poslovni broj ST-1281/2022 u steéajnom postupku nad duznikom:

SOKOLGRADNJA D.0.0. ZA USLUGE U STECAJU, 10000 ZAGREB, LQVACKI PUT 1 A, OIB:
57816024357 , zastupanom po ste€ajnom upravitelju JOSIPU DUJMOVICU, 21000 SPLIT, PUT
SKALICA 10, OIB: 64654036303, radi provedbe prodaje u steéajnom postupku, Financijska agencija
objavljuje sljededéi:

POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektroniékoj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

|. PODACI O PREDMETU PRODAJE
Opis predmeta prodaje:

Nekretnina u vlasni$tvu stedajnog duznika upisana u Opéinski gradanski sud u Zagrebu,
zemljisnoknjizni odjel Zagreb, zk ul. 9031, k.o. Tresnjevka, zké. br4195- SOKOLGRADSKA ULICA
povrsine 333 m2, DVORISTE povrsine 166 m2, STAMBENA ZGRADA BR. 6 povrsine 167 m2, i to:
Rbr. 13. Suviasniéki dio: 88/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), garaZno parkirno mjesto oznake
GPM-03 u podrumu zgrade povrsine 13,00 m2, u grafitkom dijelu elaborata oznaéeno plavo.

1. NACIN | UVJETI PRODAJE

Naéin prodaje:

Za predmet prodaje provodi se druga elektroni¢ka javna draZba.
Druga elektroni¢ka javna drazba poéinje 28.06.2023.g. u 15:00:00 sati.
Elektroni¢ka javna drazba zavrSava 20.09.2023.g. u 12:59:59 sati.

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem od 06.09.2023.g. s poéetkom u 13:00:00 sati do
20.09.2023.g. u 12:59:59 sati.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrSetka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ¢e se za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.
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Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroni¢ke javne draZbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektronicke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznaceno kao vrijeme zavrSetka elektronic¢ke javne drazbe
(odnosno prije isteka produljenog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodaje:
Iznosi izrazeni u kunama su obracunati po fiksnom te¢aju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK i iskljucivo
su informativnog karaktera.

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
15.000,00 EUR / 113.017,50 HRK.

Prodajna cijena, placanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:

Druga elektroni¢ka javna draZba: predmet prodaje ne moZe se prodati ispod iznosa od 7.500,00 EUR /
56.508,75 HRK.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

Pocetna cijena za nadmetanje:
7.500,00 EUR/ 56.508,75 HRK.

Iznos drazbenog koraka:
250,00 EUR / 1.883,63 HRK.

Iznos, rok i nacin uplate jaméevina:

U elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo oscbe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jaméevinu u iznosu od 1.500,00 EUR / 11.301,75 HRK.

Jaméevina se uplaéuje od dana objave ovog poziva te na raédunu Agencije mora biti evidentirana
najkasnije 28.08.2023. godine. Uplate evidentirane na raéunu Agencije nakon 28.08.2023. nece se
smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima nece biti omoguéeno sudjelovanje u elektroni€koj javnoj
drazbi. U sluéaju uplate jaméevine putem instant plac¢anja potrebno je paziti na opcée uvjete te voditi
raéuna o tome da sredstva budu na raéunu Agencije do datuma objavljenog u pozivu na sudjelovanje.

Jaméevina se uplacuje na poseban raéun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

Uplatiteljem jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu placanja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja“ (PNB primatelja) kao podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 441325 (ID nadmetanja + kontrolna znamenka koju sustav automatski generira), a
kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jamcevine u duljini od 11 znamenki. Podatak P1 i P2 nuZno je
odvojiti crticom (-). Za inozemne uplate, prilikom uplate jaméevine na radun Agencije potrebno je da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za plaé¢anje u polje Opcija troska (Troskovna
opcija) naznadi opciju ,OUR".

Prilikom uplate jamé&evine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i to¢an ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omoguc¢ava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigumost
je uplatitelju da ¢e uplata biti proknjizena pravilno i u najkracem roku. Primjer ispravno popunjenog
naloga za placanje mozZete pronaci na mreznim sfranicama Agencije na poveznici
https://www fina.hr/racuni-fine-za-uplatu-naknada-jamcevina-kupvine.
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Uplatitelj jaméevine duzan je nakon uplate jamcevine, a prije pocetka nhadmetanja, u servisu e-
Drazba provijeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jamcevinu, $to je znak da je
uplata jaméevine primljena i evidentirana na racunu Agencije.

Ova elektronicka javna drazba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 44132

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovréenik s

Ugovor o zakupu zakljuéen do prodaje nekretnine u steajnom postupku.

Podaci o mjestu i viemenu razgledavanja te osobi zaduZenoj za kontakt:
Stecajni upravitelj 099 443 2828, razgledavanje nekretnine po dogovoru

Placanje kupovnine:
15 dana od pravomocnosti rjeSenja o dosudi.

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steci predmet prodaje:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

lll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZEI

Ponude za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju se elektroniékim putem. U
elektroni¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omogucuje primjenu naprednog elekironickog potpisa)

su pravovremeno uplatile jaméevinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi,

su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektronitkoj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detaljni podaci o servisu e-Drazba dostupni su na mreZnim stranicama Financijske agencije
(www.fina.hr).

NAPOMENE:

1.

2,

Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (¢lanak 132.b Ovrsnog zakona NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20i 114/22).

Elektronicka javna drazba poéinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj
drazbi. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (€lanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20i 114/22).

Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi objavit ¢e se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (€lanak
97. Ovrsnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20i 114/22).

Jaméevina se uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (élanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr8nom postupku NN 156/14, 1/19, 28/2119/23).

Jaméevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku objavljenom u pozivu na
sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako jamdcevina nije
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10.

11

12.

evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jaméevine nec¢e biti omoguéeno sudjelovanje u
drazbi (€lanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jaméevinu na temelju naloga
suda za prijenos novéanih sredstava, osim u sluéajevima iz €l. 39. st. 3. Pravilnika o naéinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrdnom postupku (NN 156/14, 1/19,
28/21i9/23).

Provjeru raéuna uplatitelja jamcevine Agencija vrsi uvidom u jedinstveni registar raéuna. U
sluéaju da radun naznacéen u prijavi za sudjelovanje odnosno radun naveden u nalogu
nadleznog tijela za povrat ne pripada uplatitelju jaméevine o éemu sud prethodno nije
obavijesten, Agencija ¢e o navedenom obavijestiti nadlezni sud radi donosenja naloga za
raspolaganje s novéanim sredstvima (€l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrdetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produZivat ¢e se za deset minuta od svake
posliednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (¢lanak 17. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U slucaju prekida ili odgode ovrSnog postupka jamcevina ¢e se iskoristii za nastavak
odgodene ili prekinute elektroniéke javne drazbe osim ako odlukom nadleZnog tijela Agenciji
ne bude naloZeno da izvr8i povrat uplaéene jaméevine.

Ako na prethodnoj elektroni¢koj javnoj drazbu ne bude valjanih ponuda, Agencija objavijuje
poziv na sudjelovanje u sljedecoj elektroni¢koj javnoj drazbi. U tom slu€aju, jamc&evina
uplacena za prethodnu elektroni¢ku javnu draZbu vrijedi i za sljede¢u elektronic¢ku javnu
drazbu osim ako je jamd&evina vracena uplatitelju. Eventualnu razliku uplacene jamcevine
Agencija vra¢a uplatitelju ako su za to ispunjeni uvjeti (€l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr$nom postupku NN 156/14, 1/19, 28/211 9/23).
Kupac je duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zakljuéku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud c¢e
rje$enjem prodaju oglasiti nevazeéom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglasena nevazec¢om. |z poloZenog jaméevine namirit ée se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novéanih sredstava (¢lanak 106. Ovrinog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehnickih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji
onemoguéeni neometano predavati ponude u konkrethom nadmetanju Agencija postupa
sukladno élanku 29. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Financijska agencija
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Prilog 9. Ugovor o kreditu sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine dodatnom
zabiljezbom na ve¢ prenesenom vlasnistvu nekretnine i sa Sporazumom o osiguranju

novcane trazbine prijenosom vlasniStva pokretnine 06.12.2005. (primjer e-drazbe u

postupku osiguranja)

\‘ FINANCLISKA AGENCIIA
. ODSJEK ZA PRISEM, EVIDENTIRANJE

Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Podruznica Samobor-Ugovor br. 11 1!!’S’mzn£ﬂgm':t:;ncut
3 1

I 20, 03. 2023

Ugovorne strane:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. PodruZnica Samobor, Livadiceva 20 (u daljnjem
tekstu: Banka)

i
I

TERA-GALL d.o.0. za trgovinu i poljoprivrednu proizvodnju, sa sjediftem u
Kupljenovo, Nazorova 14, zastupan po gospodinu Miljenko Mladinié, koji je
ovlaSten za zastupanje pojedinaéno i samostalno (daljnjem tekstu: Korisnik kredita i
Fiducijarni duZnik)

MILJENKO MLADINIC, Luka, Lutka cesta 47 (daljnjem tekstu: Fiducijami
duznik)

zakljuéili su temeljem pozitivnih zakonskih odredbi sljedeéi

UGOVOR O KREDITU

broj: 111-144/2005.

SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU Noyc":ANE TRAZBINE
DODATNOM ZABILJEZBOM NA VEC PRENESENOM
VLASNISTVU NEKRETNINE
i
SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE
PRIJENOSOM VLASNISTVA POKRETNINE

-
Stranica 1 od 13/ RBD ‘ (?n
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Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / PodruZnica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

Clanak 1.
Opée odredbe

Ovim Ugovorom regulira se:
I kreditni posao izmedu Banke i Korisnika kredita,
II osiguranje novéane trazbine iz kreditnog posla u korist Banke,------------------ee-—
1 nacin otplate kredita.

Clanak 2.
Odnos na temelju duga
PotraZivanje i pravna osnova

Banka tvrtki

TERA-GALL drustvo s ogranifenom odgovorno$éu za trgovinu i poljoprivrednu
proizvodnju
sa sjediStem u Kupljenovo, Nazorova 14
Matiéni broj subjekta upisa (MBS) 080246429, Trgovaékog suda u Zagrebu-—---—--
zastupan po gospodinu Miljenko Mladini¢, Broj O.I. 13129303, MUP Zapre§i¢-—-----
koji je ovlasten za zastupanje pojedinaéno i samostalno

u skladu s propisima Republike Hrvatske odobrava devizni kredit u iznosu od--------------

115.000,- EUR (slovima: stopetnaesttisu¢a eura), i to pod niZe navedenim uvjetima.------

Korisnik kredita se obvezuje da ée sredstva po ovom kreditu koristiti za investiciju-
kupovinu stroja.

Clanak 3.
Ispunjenje
Vraéanje kredita, rokovi placanja i dospijece

L Na kredit u iznosu od 115.000,- EUR (slovima: stopetnaesttisuéa eura)
zaraCunavaju se kamate od 8 % (osam posto) dekurzivno godifnje.-----------------

Tl

(
Stranica 2 od 13 / RBD
N anica 2 o | /&\pj\
A

108



Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Podruznica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

IL

II1.

v

Korisniku kredita odobrava se period koriftenja i period moratorija do
01.08.2006.god. (prvog kolovoza dvjetisuéeseste godine).

Kredit se otplacuje u jednakim godisnjim anuitetima. Visina godidnjeg anuiteta
iznosi 22.088,33 EUR (dvadesetdvijetisuéeosamdesetosam eura 1 33/100),
anuiteti se podmiruju u eurima, pofevii od 01.08.2007. g. (slovima: prvog
kolovoza dvjetisucesedme godine). Dospjeée svakog slijededeg anuiteta je
svakog prvog dana u kolovozu za tekuéu godinu.

U razdoblju koriStenja kredita do poéetka otplate anuiteta Banka zaradunava
interkalarnu kamatu na kredit u visini redovne kamatne stope iz stavka I. ovog
¢lanka. Kamata se obracunava i napladuje u EUR. Interkalarna kamata dospijeva
na naplatu istekom perioda koristenja kredita, jednokratno, a o njezinom iznosu
¢e Banka pismeno obavijestiti Korisnika kredita.

Kamate se obraunavaju godidnje, ukljudene su u anuitete i pladaju se u skladu sa
stavkom II.
Korisnik kredita svojim potpisom na ovom Ugovoru izjavljuje da je suglasan i
da bez prigovora prihvaéa pismenu obavijest Banke o visini kamatne stope.------

Ugovara se trajanje kredita do 01. 08, 2013. (slovima: prvi kolovoza
dvijetisucetrinaeste godine).
Ugovome strane su suglasne da je Banka duzna izvrsiti uplatu iznosa iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora tek nakon $to Korisnik kredita predo¢i dokaz o izvrienom
osiguranju kreditnog posla u skladu sa ovim Ugovorom.

Clanak 4.
PridrZavanje prava na raskid Ugovora

Ugovaratelji su suglasni da Banka moZe raskinuti Ugovor o kreditu prije isteka njegovog
redovnog trajanja, fime trazbina dospijeva u cijelosti. Razlozi za raskid Ugovora su

sljedeci:

ako Korisnik kredita odobreni kredit ne koristi u svrhu utvrdenu ovim
Ugovorom;
ako je u tijeku ovrsni, stecajni ili drugi postupak nad imovinom Korisnika kredita
ili imovinom koja sluZi osiguranju ovog kredita;
ako Korisnik kredita usprkos opomene i odobrenog naknadnog roka kasni s
pla¢anjem jednog anuiteta odnosno bilo koje druge dospjele obveze vise od 30
(trideset) dana;
ako se Korisnik kredita ne pridrzava bilo koje odredbe ovog Ugovorag--------------
ako se ispostavi da je Korisnik kredita dao neistinite podatke o sebi;-----------

ako Banka sazna za okolnosti koje bi po njenom mi3ljenju mogle dovesti u pitanje
podmirenje potraZivanja po kreditu.

Stranica 3 od 13/ RBD (
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Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Podruznica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

Ugovor se smatra raskinutim danom otpremanja otkaznog pisma preporuéenom postom
na posljednju adresu Korisnika kredita koja je poznata Banci.

Clanak 5.
Troskovi

Prije isplate kredita odbijaju se troskovi obrade u iznosu od 1,5% (jedancijelihpet
posto) jednokratno. Korisnik kredita se nadalje obvezuje da ée snositi sve trodkove u
svezi sa izradom Ugovora, javnobiljeznidke i sudske pristojbe. Korisnik kredita se
obvezuje snositi i druge eventualno nastale nuzgredne troskove.

Clanak 6.
Promjenljivost kamatne stope

Banka je ovladtena u sludaju promjene situacije na trZistu od dana prvog koristenja
kredita izviditi promjenu kamatne stope sukladno Odluci o kamatnim stopama Hypo
Alpe-Adria-Bank d.d. Korisnik kredita svojim potpisom na ovom Ugovoru izjavljuje da
je suglasan i da prihvaca primjenu Odluke o kamatnim stopama, kao i sve njene kasnije
izmjene i dopune.

Clanak 7.
Ka3njenje s pla¢anjem i njegove posljedice

U slu¢aju zakadnjenja s ispunjenjem obveze iz &lanka 3. ovog Ugovora, Korisniku
kredita se zaraCunavaju zatezne kamate po stopi opisanoj u Odluci o kamatnim stopama
Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Tako utvrdene zatezne kamate obraCunavaju se na iznos
duga, ukljuéujuéi kamate koje idu na teret raduna, kao i eventualno nastale trodkove
procjene.
Osim toga zaradunavaju se prateci tro§kovi, kao i troskovi opomene sukladno Odluci o
visini naknade za usluge Hypo Alpe-Adria-Banke d.d.

A

{ {/
Stranica 4 od 13 / RBD ’;"
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Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / PodruZnica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

Clanak 8.
Pravo na odustajanje Korisnika kredita

Korisnik kredita se obvezuje da ¢e u sludaju otkaza Ugovora o kreditu prije isplate
iznosa iz ¢lanka 2. ugovora, nadoknaditi Banci nastale troskove koji se utvrduju u iznosu
od 2,5 % (dva i pol posto) od odobrenog kredita.
Korisnik kredita moZe izvi3iti prijevremenu konacnu ili djelomiénu otplatu kredita
ukoliko o toj namjeri obavijesti Banku najmanje 30 (trideset) dana unaprijed. Korisnik
kredita se obvezuje izv8iti uplatu prema obracunu Banke.
U slu¢aju prijevremene konaéne ili djelomicne otplate kredita, Banka je ovla$tena
zaradunati i taksu od 5% (pet posto) od preostalog iznosa kredita odnosno od upladenog
iznosa (kod djelomiéne otplate).
Djelomi¢na otplata mora biti minimalno 20% (dvadeset posto) od preostalog dijela
duga.
Od dana kada je kredit u cijelosti vracen, vife se ne zaradunavaju kamate.-----------————
Korisnik kredita obvezuje se snositi sve tefajne razlike koje mogu nastati zbog
sukcesivnog ili prijevremenog podmirenja potraZivanja.

Clanak 9.
Osiguranje kredita

U svrhu osiguranja svih potraZivanja i prava koji su Banci veé nastali na osnovu
odobrenog kredita ili ¢e nastati u buducnosti, Korisnik kredita se obvezuje dostaviti
slijedece instrumente osiguranja:

- dodatna zabiljezba na prenesenom vlasniitvu na nekretnini u korist Bankes-----
- policu osiguranja za predmetnu nekretninu za cjelokupno vrijeme trajanja
kredita protiv uobi¢ajenih rizika i vinkulirana u Korist Banke;-----------—--eeeenv
- prijenos prava vlasni$tva pokretnina u korist Banke;
- vinkulacija police osiguranja pokretnina, za cjelokupno razdoblje---—-—---
trajanja kredita, vinkulirana u Kkorist Banke;
- 2(dvije) bianco mjenice sa klauzulom “bez protesta” uz Sporazum i izjavu na
temelju mjenice potpisane od strane osobe ovlaitene za potpisivanje tvrtke
TERA-GALL d.o.0.;
- 1 (jedna) bianco zaduZnica potpisana od strane ovlaitene osobe tvrtke TERA-
GALL d.o.0.iovjerena od strane javnog biljeZnika;
- 2 (dvije) osobne bianco mjenice (s klauzulom "bez protesta') uz Sporazum
iizjavu na temelju mjenice potpisane od strane Jamca gospodina Miljenko
Mladini¢, Luka, Lu¢ka cesta 47, broj O.1. 13129303, MUP Zapre§i¢;----------
- 1 (jedna) zaduZnica Jamca gospodina Miljenko Mladinié, Luka, Lugka cesta 47,
broj O.I. 13129303, MUP Zapresi¢, potpisana i ovjerena od strane javnog
biljeZnika.

Stranica 5 od 13 /RBD
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Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Podru#nica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

Korisnik kredita, Fiducijarni duznici i Jamac ovla$¢uju Banku da primljene instrumente
osiguranja trazbine, kao i trazbinu iz ovog Ugovora, ima pravo prenijeti, odnosno
prodati tre¢oj osobi.

Vise duznika odgovorni su zajedno i svaki od njih je ovlasten davati izjave i primati
dokumente koji su usmjereni protiv ostalih duznika.
Ukoliko Korisnik kredita ili Fiducijarni duZnik ne ispune na navedeni naéin obvezu
osiguranja, isti ovlas¢uje Banku da u njegovo ime i za njegov rafun izvrsi pladanje
premije osiguranja, te za uéinjene troskove tereti Korisnika kredita. Tako nastali
trolkovi smatraju se dospjelim na dan izvrenja placanja i podev od tog datuma
podlijeZu odredbama obraduna zatezne kamate.
Korisnik kredita se obvezuje, po pozivu Banke i u roku koji ona odredi dostaviti, osim
navedenih, i druge instrumente osiguranja potraZivanja, sukladno zakonskim propisima.-

Clanak 10.
Dodatni prijenos prava vlasni$tva radi osiguranja

Ugovorne strane su suglasne da se u svrhu osiguranja svih potraZivanja i prava koji su
Banci ve¢ nastali na osnovu odobrenog kredita ili ¢e nastati u buduénosti,------------------

- na nekretnini koja je upisana kod Opéinskog suda u Jastrebarskom u zk.ul.br. 2558,
k.o. Donja Kup¢ina, §to u naravi predstavlja zgrada, §tala i dvorite, povr§ine 1313 ¢hv,
nalazeée na k.¢.br. 3300 i zgrada, skladiste, prodavaona i dvoriite, povriine 1390 &hv,
nalazeée na k.¢.br. 3307/2, u vlasni§tvu Fiducijarmog duznika TERA-GALL d.o.o0. za
trgovinu i poljoprivrednu proizvodnju, Kupljenovo, Nazorova 14, u cijelosti, a koje
vlasniStvo je veé fiducijarno preneseno u korist Banke temeljem Ugovora o kreditu
broj: 357/2002 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazhine prijenosom
vlasni§tva nekretnina i zasnivanjem zaloZnog prava na depozitu od 09.12.2002.
(devetog prosinca dvijetisuéedruge) godine koji Ugovor je solemmiziran dana
18.12.2002. (osamnaestog prosinca dvijetisuedruge) godine od strame javnog
biljeZnika Gordana Frkovié-Ljubica JoZinec, Samobor, Trg kralja Tomislava 13/f,
pod posl.br.OU-1680/2002-1, te temeljem Ugovora o kreditu broj: 111-10/2004 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbine dodatnom zabiljezbom na veé
prenesenom  vlasniStvu nekretnine od 12.02.2004. (dvanaestog veljace
dvijetisuéecetvrte) godine koji Ugovor je solemniziran dana 13.02.2004. (trinaestog
veljale dvijetisuéedetvrte) godine od strane javnog biljeznika Gordana Frkovié-
Ljubica JoZinee, Samobor, Trg kralja Tomislava 13/f, pod posl.br.OU-197/2004-1,
i temeljem Ugovora o kreditu broj 111-106/2004 sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine dodatnom zabiljeZbom na veé prenesenom vlasni§tvu nekretnine
od 22.11.2004. godine (dvadesetdrugog studenoga dvijetisuéeéetvrte), koji ugovor
je solemniziran dana 24.11.2004. godine (dvadesetletvrtog studenoga
dvijetisuceCetvrte) od strane javnog biljeZnika Ljubica JoZinec, Samobor, pod
posLbr. OU-1764/2004,
i
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2.-na nekretnini koja je upisana kod Opéinskog suda u Zagrebu, u zk.ul. 3381, k.o.
Kupljenovo, 3to u naravi predstavlja Kuéu br. 14, gospodarska zgrada, dvoriite i
padnjak u Kupljenovu, ul. V. Nazora, povriine 1280 hvati, 4604 m2, nalazece na k.&.br.
2289/1, u vlasnistvu Fiducijarnog duznika MLADINIC MILJENKO sin Ivana iz Luke,
Lucka c. Br. 4, u cijelosti, a koje vlasnidtvo je veé fiducijarno preneseno u korist
Banke temeljem Ugovora o kreditu broj: 357/2002 sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine prijenosom vlasnitva nekretnina i zasnivanjem zaloZnog prava
na depozitu od 09.12.2002. (devetog prosinca dvijetisué¢edruge) godine koji Ugovor
je solemniziran dana 18.12.2002. (osamnaestog prosinca dvijetisuéedruge) godine
od strane javnog biljeZnika Gordana Frkovié-Ljubica JoZinec, Samobor, Trg
kralja Tomislava 13/f, pod posl.br.OU-1680/2002-1,
izvrii zabiljeZba da je vlasniStvo ma opisanim nekretninama preneseno u Korist
Banke i radi osiguranja trazbine iz ovog Ugovora, u iznosu navedenom u Clanku 2.
ovog Ugovora, uvecano za pripadajuée kamate i sve ostale tro§kove.--------=-=ce-meeemmmuee

Fiducijarni duznici izri¢ito izjavljuju da dozvoljavaju Banci da moZe bez njihovog
posebnog odobrenja ili naknadne suglasnosti, u zemljinim knjigama na predmetnim
nekretninama iz ¢lanka 10. ovog Ugovora izvrditi upis zabiljebe da je vlasnidtvo
preneseno i radi osiguranja trazbina iz ovog Ugovora, te upis zabiljezbe zabrane
opterecenja u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti Banke.

Fiducijamni duZnici svojim potpisima na ovom Ugovoru potvrduje da priloZeni izvaci iz
zemljisnih knjiga od 31.08.2005. (tridesetprvog kolovoza dvijetisuéepete) za predmetne
nekretnine odgovaraju stvarnom stanju u zemlji$nim knjigama.

Clanak 11.

Fiducijarni duZnici su ovla§teni po potpisu ovog Ugovora nastaviti koristiti nekretnine
¢ije je vlasniStvo preneseno, te se obvezuju snositi sve trokove vezane za koristenje i
posjed predmetnih nekretnina.

Fiducijarni duZnici mogu raspolagati predmetnim nekretninama ¢&ije je vlasnidtvo
preneseno na uobifajeni naéin, a zabranjeno im je svako raspolaganje koje bi Banku
dovelo u nepovoljan poloZaj glede namirenja trazbina iz ovog Ugovora.—------------------

Fiducijarni duZnici su duZni redovito izvjeZéivati Banku o svim okolnostima koje su
vazne za predmetne nekretnine koje su ostale u njihovom posjedu, a naroéito o vedim
oitecenjima, smanjenju vrijednosti i drugo.

Fiducijarni duZnici se obvezuju dozvoliti Banci da po potrebi vrii kontrolu predmetnih
nekretnina, na na¢in da ih time ne ometa u urednom koritenju nekretnina.----------------—-
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Clanak 12.

Fiducijarni duZnici svojim potpisom na ovom Ugovoru izjavljuju da nema zapreke u
smislu €lanka 201. Ovrinog zakona da se na nekretninama opisanim u Clanku 10. ovog
Ugovora provede ovrha.
Fiducijarni duZnici su suglasni da Banka moZe temeljem ovog Ugovora kao
javnobiljeZni¢ke isprave, radi naplate trazbina iz ovog Ugovoru, nakon dospijeéa
osigurane trazbine ili raskida Ugovora, naplatiti se unovéenjem predmetnih nekretnina,
odnosno punopravno ste¢i vlasni§tvo na predmetnim nekretninama, po odredbama
Ovrinog zakona.

Fiducijarni duZnici su suglasni da Banka moZe neposredno temeljem ovog Ugovora kao
javnobiljezni¢ke isprave, radi naplate radi naplate trazbina iz ovog Ugovoru, nakon
dospijeca osigurane trazbine ili raskida Ugovora, neposredno provesti i ovrhu radi
predaje u posjed predmetnih nekretnina po odredbama Owrinog zakona (clausula
exequendi).

Clanak 13.
Osiguranje nekretnine

Korisnik kredita i Fiducijamni dunici se obvezuju osigurati nekretnine opisanu u Clanku
10. ovog Ugovora protiv uobic¢ajenih rizika za cijelo vrijeme trajanja Ugovora i
vinkulirati policu osiguranja za predmetne nekretnine u korist Hypo Alpe-Adria-Banke
d.d.
Korisnik kredita se obvezuje svake godine u roku od 15 (petnaest) dana od dana
dospijeca placanja premije osiguranja za nekretnine dostaviti Banci dokaz da je uplatio
premiju osiguranja za naredno razdoblje i istu vinkulirao u korist Hypo Alpe-Adria-
Banke d.d.
Ukoliko Korisnik kredita u navedenom roku ne dostavi dokaz da je uplaéena premija
osiguranja za predmetne nekretnine, isti izri€ito temeljem ovog Ugovora ovlaiéuje
Banku, bez posebnog odobrenja ili naloga s njegove strane izvi$i pladanje premije
osiguranja s njegovih ra¢una otvorenih Hypo Alpe-Adria-Banke d.d. ukoliko na istima
ima dovoljno sredstava ili u da u njegovo ime i za njegov racun izvréi placanje premije
osiguranja za predmetne nekretnine ili da raskine ovaj Ugovor.
Ukoliko Banka izvr$i placanje premije osiguranja u njegovo ime i za njegov racun za
plaéene premije tereti Korisnika kredita koji se smatraju dospjelim na dan placanja
svake premije. Banka je ovlaStena Korisniku kredita obraCunati zateznu kamatu na
plaé¢enu premiju na nadin iz prethodnog stavka tj. od dana dospije¢a do isplate.----------—-

\)
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Clanak 14.
Prijenos prava vlasniStva pokretnine u korist Banke
Ugovorne strane su suglasne da se radi osiguranja svih trazbina koje mogu nastati
temeljem ovog Ugovora i u svezi s njim, a posebice iznosa glavnice kredita, kamata,
troSkova ovrhe, te eventualnih drugih sudskih troskova, prenese na Banku vlasni§tvo
pokretnina Fiducijarnog dunika i prenosi posredan posjed pokretnina i tQ:-----mmmmnmeeean

-AUTOMATIC PACKAGING MACHINE MOD. CV3080, completed with
accessories, u vlasniStvu TERA-GALL d.o.o., temeljem PRO-FORMA INVOICE
No. 4466 od 05.08.2005. godine (petog kolovoza dvijetisucepete), izdanog od strane
B&C MACCHINE AUTOMATICHE, GALLIERA VENETA, Italift. -

Utvrduje se da je pravo vlasniStva predmetnih pokretnina preneseno u korist Banke radi
osiguranja traZbina iz Clanka 2. ovog Ugovora, danom solemnizacije ovog Ugovora kod
Jjavnog biljeznika.

Clanak 15,
Ugovorne strane su suglasne da javni bilje#nik o prijenosu vlasnidtva na pokretninama
iz &l 14. (Cetrnaest) objavi oglas u Narodnim novinama, uz obavijest da je prijenos
obavljen radi osiguranja.
Fiducijamni duZnik je suglasan i dozvoljava da Javni biljeznik provede identifikacijski
popis predmetne pokretnine nakon solemnizacije ovog Ugovora.
Korisnik kredita se obvezuje pod prijetnjom raskida ovog Ugovora o kreditu da ée
identifikacijski popis izvr$iti odmah nakon uvoza stroja, a najkasnije u roku od 60
(Sezdeset) dana od dana potpisa ovog Ugovora.

Sve troskove vezane uz koristenje i posjed pokretnina iz &lanka 14. (Cetrnaest) snosi
Korisnik kredita i Fiducijarni duZnik.

Clanak 16.
Fiducijarni duznik se obvezuje da navedene pokretnine neée otuditi niti opteretiti, kao ni
na drugi nacin pravno raspolagati pokretninama, sve do podmirenja svih obveza po
ovom Ugovoru.

Fiducijarni duZnik je suglasan da Banka moZe neposredno temeljem ovog Ugovora -----
zatraZiti protiv njega prisilnu ovrhu radi predaje u posjed pokretnina iz &lanka 14.
(Cetrnaest), nakon dospijeéa osiguranih trazbina.

U sluéaju zakaSnjenja Korisnika kredita s ispunjenjem osigurane trazbine po ovom —----
Ugovoru, primjenjuje se ¢lanak 277. Ovrénog zakona.

-

-
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Clanak 17.
Fiducijarni duznik svojim potpisom na ovom Ugovoru potvrduje da su pokretnine iz
¢lanka 14. (Zetrnaest) ovog Ugovora u cijelosti njegovo vlasniitvo, te da na istima ne
postoje tereti u korist treéih osoba.

Nadalje, potpisom na ovom Ugovoru Korisnik kredita koji je i Fiducijarni duZnik
izjavljuje da nema zapreka u smislu ¢l. 202. Ovrinog zakona da se na navedenim
pokretninama provede ovrha.

U sluéaju da Korisnik kredita zakasni s ispunjenjem osiguranih trazbina, Banka ima
pravo naplatiti se iz prodanih pokretnina iz ¢&lanka 14. (Eetrnaest) ovog Ugovora
sukladno odredbama ¢lanka 277. Ovrinog zakona.

U slucaju da se iz iznosa dobivenog prodajom predmetnih pokretnina ne podmiri u
cijelosti utvrdeni iznos duga ili u sluéaju propasti istih, ili u slu¢aju da Banka odabere
drugaciji oblik namire, Korisnik kredita i Fiducijarni duznik izriéito izjavljuju da su
suglasni da se temeljem ovog Ugovora kao javnobiljeznike isprave, protiv njih
neposredno provede ovrha na svim predmetima ovrhe predvidenim Ovr§nim zakonom,
radi potpune naplate osiguranih trazbina.

Clanak 18.

Korisnik kredita 1 Fiducijarni duzZnici izriito izjavljuju da su suglasni da se temeljem
ovog Ugovora kao javnobiljeZni¢ke ovrine isprave, protiv njih neposredno provede
ovrha na svim predmetima ovrhe predvidenim Ovrnim zakonom, radi potpune naplate
osigurane trazbine (clausula exequendi).

Clanak 19.
Mjenice, zaduZnice

Korisnik kredita i Jamac-platac ovla§¢uju Banku da primljene mjenice i zaduZnice ispuni
na iznose svog dospjelog potrazivanja i trazi naplatu kod nadlezne institucije.
Ukoliko pojedina mjenica ili zaduznica izdate kao sredstvo osiguranja placanja po ovom
govoru bude upotrebljena radi naplate dospjelih potraZivanja Banke, Korisnik kredita i
Jamac-platac se obvezuju odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) dana dostaviti novu
mjenicu ili zaduznicu kao nadomjestak za veé upotrebljene.

\
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Clanak 20.
Zapljena rafuna

Korisnik kredita i Jamac-platac ovladéuju Banku da dospjele i nepodmirene trazbine iz
ovog Ugovora, moZe naplatiti bez posebnog odobrenja ili naloga s njihove strane, iz
sredstava njihovog deviznog priljeva usmjerenog na devizni racun kod Hypo Alpe-
Adria-Bank d.d., kao i prijebojem kunskih sredstava na njihovim ra¢unima otvorenim
kod Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.

Korisnik kredita i Jamac-platac daju izrigitu suglasnost da se radi naplate trazbina Banke
zasnovanih na ovom Ugovoru, uvecano za redovite kamate, zatezne kamate, naknade za
izvrSene bankovne usluge, te sve nastale tro8kove, zapljene novéana sredstva, devizna ili
kunska, na svim ili bilo kojem njihovom ragunu otvorenom kod:
a) bilo koje banke ili §tedionice u zemlji
b) bilo koje pravne osobe koja obavlja poslove platnog prometa u zemlji-—--=m-eeeeeeemv
i da se isplate izravno na radun Banke.
Ova suglasnost ima pravni uéinak rje$enja o ovrsi i izdaje se temeljem ¢1.183 st. 1
Ovrinog zakona, te obvezuje pravne osobe iz predhodnog stavka na duZne ¢inidbe
po pisanom nalogu Banke.

Zapljena novCanih sredstava i isplata istih na radun Banke provodi se dostavom ovog
Ugovora ili njegovog prijepisa i izvatka iz poslovnih knjiga Banke sa naznadenim
iznosom 1 dospijeéem trazbine.

Clanak 21.
Obveze Korisnika kredita

Korisnik kredita se obvezuje cjelokupno svoje kunsko i devizno poslovanje voditi preko
Hypo Alpe-Adria-Bank d.d.

Korisnik kredita se nadalje obvezuje pismeno obavijestiti Banku o svim promjenama
svoje materijalne situacije ili promjeni adrese. U sluaju neobavjestavanja o promjeni
adrese, smatrat ¢e se pravovaljanom dostava pismena na adresu iz zaglavlja ovog
Ugovora ili na zadnju adresu Korisnika kredita koja je Banci poznata,---—------ee--ccc-———

Korisnik kredita se obvezuje dostavljati polugodiznja i godisnja financijska izvje$éa kao i
postojece bilance odmah nakon §to su izradene.

Banka je ovlastena kontrolirati i Korisnik kredita se obvezuje dozvoliti kontrolu kojom
se utvrduje da li je Korisnik odobrena sredstva upotrijebio u skladu sa namjenom
opisanom u ¢l.2 ovog Ugovora.
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Clanak 22.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor, kada ga javni biljeZnik solemnizira,
Ima svojstvo ovréne isprave.

Ugovorne stranke su sporazumne da Banka visinu i dospjelost tra?bina iz ovog Ugovora
dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa peatom i potpisom ovladtene osobe, te
da javni biljeznik na temelju takve isprave stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrénosti.-------

Clanak 23.
Mjesto ispunjenja. NadleZnost suda

Mjesto ispunjenja za sve obveze iz ovog Ugovora je Zagreb. Za sve sporove iz ovog
ugovora smatra se ugovorenim nadlezni sud u Zagrebu.

Clanak 24.

Strankama je Ugovor je protumaden, te ga u znak prihvata prava i obveza vlastoruéno
potpisuju i solemniziraju kod javnog biljeZnika.

Potpisom na ovom Ugovoru Korisnik kredita i Fiducijarni duZnik u cijelosti prihvacaju
odredbe Opcih poslovnih uvjeta Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., odredbe i tarife Odluke o
naknadama za usluge Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. kao i Odluku o kamatnim stopama
Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., te druge opée akte Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., sa svim
izmjenama i1 dopunama istih koje budu donesene za vrijeme postojanja tra¥bina Banke
iz ovog Ugovoru.
Korisnik kredita i Fiducijarni duznik ovladéuju Banku da sve podatke vezane uz ovaj
ugovor kao i sve financijske izvjeStaje i ostalu dokumentaciju, te podatke o njima i s
njima povezanim osobama moZe dostavljati svim &lanicama Hypo grupe u zemlji i
inozemstvu te prosljedivati iste pravnoj osobi iz ¢lanka 181. Zakona o bankama.---------

S
Stranica 12 od 13 / RBD ;
\‘3\)\)\ { W

118



Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. / Podruznica Samobor-Ugovor br. 111-144/2005.

Clanak 25,

Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih Banka zadrzava dva,
jedan se urucuje Korisniku kredita, jedan ostaje za potrebe solemnizacije kod Jjavnog
biljeZnika, a jedan se upucuje nadleznom sudu radi uknjiZbe dodatne zabiljezbe na vede
prenesenom vlasnidtvu.

nik kreditari Fi

iducijarni duznik:
GALL «, d.o.0.

Miljenko Mladinié
Broj O.1.: 13129303, MUP Zapresié

Fiducijarni duZnik;
“
\l@ﬂm&

Miljenko Mladinié¢
Broj O.I1.: 13129303, MUP Zapresié
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Ja, JAVNI BILJEZNIK, ILINK A LISONEK, ZAGREB, TRG HRVATSKIH VELIKANA 4
potvrdujem da su mi:.

-HYPO ALPE-ADRIA—BANK d cl Podruznlca Samobor, leadlceva 20 zastupana po
Ireni Francekovi¢ iz Samobora, Mihalingeva 1, O MUP Samobor 15339170, kao zastupnik
Podruznice i gospoda Razum Durdica iz Samobora, J.Dalmatinca 12, O MUP Samobor
14753862, kao zastupnik PodruZnice, ovladtenje za zastupanje utvrdeno uvidom u Rjedenje
Trgovackog suda u Zagrebu , Tt-01/5520-2 , Tt-02-1954-2, matidni bI‘O_] subjekta upisa
MBS:080072083,kao vjerovnik.... .

-TERA-GALL d.o.0. za trgovmu i poljoprwrednu prmzvodnju , sa S_]ed]stem u
Kupljenovo , Nazorova 14, zastupano po gospodinu Miljenko Mladinié, Luka, Lucka
esta 47, €iju istovjetnost sam utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj: 13124303, izdanu od
MUP Zapres$ic, a ovlast za zastupanje uvidom u internet stranice sudskog registra Trgovackih
sudova u Republici Hrvatskoj od 06.12.2005.(3estog prosinca dvijetisuéepete godine) ,
matiéni broj subjekta upisa MBS:080246429,  kao korisnik kredita i fiducijamni
duZnik...

-MILJENKO MLADINIC Luka, Lucka csta 47 Ciju 1stov1 etnost sam utvrdlla uv1dom u
osobnu iskaznicu broj: 13124303, izdanu od MUP Zapresi¢, kao fiducijarni duznik

Podnijelu privatnu ispravu —Ugovor o kreditu broj: 111-144/2005 sa Sporazumom o
osiguranju novéane trazbine dodatnom zabuiljezbom na ve¢ prenesenom vlasniStvu
nekretnine i sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine prijenosom vlasniitva
pokretnine od 30.11.2005.(tridesetog studenog dvijetisuéepete godine) NA POTVRDU
Istovjetnost podnositelja privatne isprave utvrdila sam teme]jem uvida u gore navedene
isprave...
PotvrdUJem da sam predn_]u prlvatnu 1spravu- Ugﬂvor o kredltu bro_] 111—144/2005 sa
Sporazumom o osiguranju novcane trazbine dodatnom zabuiljezbom na veé
prenesenom vlasniStvu nekretnine i sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
prijenosom vlasniStva pokretnine od 30.11.2005.(tridesetog studenog dvijetisuéepete
godine ) , s prilozima,ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara propisima o
javnobiljezni¢kimim ispravama,a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju javnobiljeZnickog
akta... ;
Sudlomclma pravnog posla sam lspravu proditala te upozorila da potvrdena privatna isprava
ima snagu javnobiljeZni¢kog akta i ovrinog javnobiljeZnickog akta............oooiiiiiiiciiins
Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz tog proizlaze za njih i da to
OdZOVATra N THOVO] VO I Tisucusiwmsnsnmms s oo vmms foormsns s ad 64945 o2 5ok 0 R s63 S5 St e S
JavnobiljeZznicka pristojba po TBR 7 ZJP u iznosu od 400,00 kn naplacena i naljepljena na
prifriefriil Koji 08taj 28 ATBIV s i b i e A R S e e
JavnobiljeZzni¢ka nagrada zaracunata po ¢lanku 16 PPJT u iznosu od 1.750,00 kn, a trosak
5,00 kn...
Stranci 1zdana celiri otpravka
OU-2855/2005...
U Zagrebu ,dana 06 12 2005 (scstog prosinca dvqchsuccpele godme) ....................
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Prilog 10. Zapisnik o sadrzaju oglasa o prodaji nekretnine 02.03.2023. (primjer e-drazbe u
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postupku osiguranja)

Otpravak Posl. broj: OU-140/2023-2

FINANCIISKA AGENC:.

ODSJEK ZA PRIEM, EVIDENTIRAR 1

| POHRANU DOKUMENTACHE
ZAGREB

20, 03. 2[123
REPUBLIKA HRVATSKA

2 PON
JAVNI BILIEZNIK PRIMA IE 1 own n POS T
ZELIKO PETRUSIC WG~ (] ﬂ:r (S
10290 Zapresié “"m 12

Ulica bana Josipa Jelaéiéa 3

U Zapresic¢u, 02.03.2023. (drugogoZujkadvijetisucedvadesettrece) godine

la, Zeljko Petrusi¢, javni biljeznik iz Zapresdica, Ulica bana Josipa Jelati¢a 3, sastavio sam danas, a
prema zahtjevu drustva Project Market drustvo s ograni¢enom odgovorno3éu za usluge, Zagreb
(Grad Zagreb), Radnicka cesta 43, OIB: 33155390758, sljededi:

ZAPISNIK
O SADRZAJU OGLASA

Zeljko Petrugié, javni biljeznik iz Zapresica, Ulica bana Josipa Jeladi¢a 3, na temelju odredbe &I
316 Ovrinog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20), a po zahtjevu Project
Market drudtvo s ograni¢enom odgovorno$éu za usluge, Zagreb (Grad Zagreb), Radnicka cesta
43, 0IB: 33155390758, oglasava:

PRODAJU NEKRETNINE ELEKTRONICKOM JAVNOM DRAZBOM

1. Opis nekretnine i vrijednost:

- nekretnina je upisana u zemlji$nu knjigu kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
ZemljisnoknijiZni odjel Zapre3i¢, u zk.ul. 1385, k.o. Kupljenovo - Novo, k.&.br. 829, u naravi ULICA
VLADIMIRA NAZORA povriine 4688 m2, od &ega DVORISTE povriine 4186 m2, GOSPODARSKA
ZGRADA povrsine 57 m2, NADSTRESNICA povréine 197 m2, GOSPODARSKA ZGRADA povriine
146 m2i KUCA, KUPUENOVO, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14 povriine 102 m2; -----==-seemmeeeemeeew

- na predmetnoj nekretnini temeljem UGOVORA O KREDITU broj: 111-144/2005. SA
SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE TRAZBINE DODATNOM ZABILUEZBOM NA VEC
PRENESENOM VLASNISTVU NEKRETNINE i SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE PRIJENOSOM VLASNISTVA POKRETNINE s imena Fiducijarnog duZnika Miljenka
Miladini¢a na ime Banke izvrien je u zemljiZnoj knjizi kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
Zemljidnoknjiini odjel Zapregi¢, prijenos prava vlasnidtva, uz zabiljeZzbu da je gore navedeni
prijenos prava fiducijarnog vlasnidtva sa imena i vlasni¥tva Mladini¢ Miljenka, OIB:
45716319408, Donja Kuptina, Donja Kupéina 295 izvrien radi osiguranja novéane traZbine, a u
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smislu &lana 274. stav. 5. Ovrinog zakona (NN. 57/96), a temeljem UGOVORA O CESUI
provedena je uknjizba prijenesa fiducijarnog prava vlasniitva, sa imena upisanog fiducifarnog
zk. vlasnika Hypo Alpe - Adria - Bank d.d., Zagreb, Koturaska 47 (sada: Addiko Bank d.d., OIB:
14036333877, Slavonska avenija 6, 10000 Zagreb) na ime: Project Market d.o.0., OIB:
33155390758, Ulica Petra Hektorovita 2, 10000 Zagreb.

- uslu€aju prodaje nekretnine putem javne drazbe, predmetne Ce se zabiljezbe brisati; ---

- utvrdena vrijednost nekretnine je 20.000,00 (dvadesettisuéa) EUR-a, ==-=----—mveeueue--
2. Naéin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (FINA) koja ¢e prodaju provesti odgovarajuéom
primjenom pravila o prodaji nekretnina na elektronitkoj draZbi koja poginje objavom poziva za
sudjelovanje u elektroni¢koj drazbi. Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (FINA)
putem elektronitke javne drabe. Elektronitka javna draZba potinje objavom poziva za
sudjelovanje na elektronitkoj javnoj drazbi. Prikupljanje ponuda traje 10 (deset) radnih dana.
Ako se na prvoj elektroniZkoj javnoj draibi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga
elektronika javna draZba poéinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon zavrietka
prve elektronicke javne drazbe.

Na prvoj elektroniZko] javnoj draibi nekretnina se ne moje prodati ispod 4/5 (&etiri petine)
utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno ispod iznosa od 16.000,00 (Sesnaesttisuéa) EUR-a, =----

Na drugoj elektronikoj javnoj draibi nekretnina se ne mose prodati ispod 3/5 (tri petine)
utvrdene vrijednosti nekretnine, odnosno ne ispod 12.000,00 (dvanaesttisu¢a) EUR-a, -——-----——

Sve poreze, pristojbe i troskove vezane uz ku poprodaju nekretnina snosi kupac, s-———-------eeeeeeev

Kao kupci u elektroni¢koj javnoj draibi mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale
jameevinu u Iznosu od 10% (deset posto) procijenjene vrijednosti nekretnine, odnosno u iznos
od 2.000,00 (dvijetisuée) EUR-a.

3. Uvjeti draZbe:
Pravo sudjelovanja na drazbi imaju sve pravne i fizitke osobe, domacde i strane, ~--———---eeemeeee
Jaméevina se uplaéuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje na poseban ratun
Financijske agencije (FINA), u iznosu, roku i na nagin koji je utvrden pozivom na sudjelovanje. ----
Uplatiteljem jamé&evine smatrati ée se osoba &iji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u
pozivu uplate (PNB). Valjanom uplatom smatrat ée se uplata izvriena u roku i evidentirana na
ratunu Financijske agencije (FINA) najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana isteka roka za
uplatu. Nakon 3to ponuditelj uplati jaméevinu, ponuditelju ée u sustavu elektronitke javne
draibe biti vidljiva draiba za koju je uplatio jaméevinu i za koju moZe ispuniti prijavu za
sudjelovanje u elektronigkoj javnoj draibi. Uplaéena jamcevina ostaje na posebnom radunu
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Financijske agencije {FINA) otvorenom za tu namjenu do primitka naloga nadleinog tijela za
njezin povrat ili za drugo postupanje s novéanim sredstvima uplacenim na ime jaméevine.
Financijska agencija (FINA) ée po primitku prethodno navedene odluke iz u roku od 8 {osam)
dana izvriiti povrat jamé&evine na ragun naznacen u prijavi za sudjelovanje. Financijska agencija
(FINA) ¢e uplatitelju koji trazi povrat jam€evine, na njegov zahtjev ili zahtjev nadleZnog tijela,
izdati potvrdu o upladenoj jaméevini. Sustavu elektronitke javne draibe ponuditelj moZe
pristupiti i po opunomoéeniku ili zakonskom zastupniku. U tom slugaju ponuditelj je duzan
potpisati punomoé kojom oviaS¢uje drugu osobu da u njegovo ime iza njegov racun pristupa
sustavu elektronitke javne drafbe. Punomoé se pohranjuje u Financijskoj agenciji (FINA). Za
pristup sustavu elektronitke javne drafhe preduvjet je posjedovanje valjanog digitalnog
certifikata kojim se potvrduje identitet osobe iz stavka 1.ovog &lanka i certifikata koji omoguéuje
primjenu naprednog elektronitkog potpisa ponude te osobe. Za pristup sustavu elektronicke
javne draibe ponuditelj mora osigurati osnovne tehnitke preduvjete - pristup internetu,
mogucnost koriftenja internet preglednika te posjedovanje valjanog digitalnog certifikata.
Prilikom prve prijave u pojedinu elektronicku Javnu draZbu, ponuditelj je duzan popuniti obrazac
prijave za sudjelovanje u elektroni¢koj Javnoj drasbl. Ponuditelj potpisuje navedeni obrazac
naprednim elektroni¢kim potpisom. Prikupljanje ponuda u elektronickoj javnoj drazbi traje
deset radnih dana. Ponude se prikupljaju elektronickim putem radnim i neradnim danima u
vremenu od 0 (nula) do 24 (dvadeset Cetiri) sata. Datum i vrijeme pocetka prikupljanja ponuda
te datum i vrijeme zavrietka prikupljanja ponuda odreduje Financijska agencija (FINA) u pozivu
na sudjelovanje u elektronitkoj javnoj dragbi. Financijska agencija (FINA) ée u svojim poslovnim
jedinicama omoguditi pristup sustavu elektronicke javne draibe. Davanje ponuda elektronigkim
putem u Financijskoj agenciji (FINA) moguce Je samo u radno vrijeme poslovne jedinice u kojoj
se ponuda daje.

Drazbent korak je korak poveéanja Cijene za koji ponuditelj moZe dati ponudu u odnosu na iznos
minimalne cijene za koju se predmet prodaje moZe prodati ili na iznos zadnje valjane ponude.
DraZbeni korak u konkretnom sluéaju iznosi 250,00 (dvjestopedeset} EUR i odreden je
primjenom potetne utvrdene vrijednosti nekretnina.

U slugaju prodaje uplaéena jam&evina kupcu se uraunava u cijeny, a u slu€aju da nekretnina ne
bude prodana uplaéeni iznos ée se vratiti uplatiteljima bez kamate odmah po odrZavanju drazbe.
Kupac je duzan polofiti kupovninu u roku od 30 (trideset) dana od dana prodaje. Ako kupac u
tom roku ne polo#i kupovninu nekretnina ce se prodati kupcima koji su ponudili nizu cijenu
prema veli¢ini ponudene cijene. Ako se ni na taj natin ne bude mogla prodavati nekretnina javni
biljeZnik ¢e prodaju oglasiti nevaiecom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je oglaena nevafedom. Iz poloZene jaméevine namirit e se trojkovi nove prodaje o
naknaditi razlika izmedu kupovine postignute na prija$njoj i novoj drazbi.

Prodavatelj nije u posjedu nekretnina.
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Prijepis ovog zapisnika oglasa dostavlja se:
1. Project Market d.o.0., Zagreb, Radnitka cesta 43, OIB: 33155390758;
2. Financijska agencija;
3. e-oglasna ploca nadleznog suda.

Protivnicima osiguranja uputiti ée se obavijest o prodaji predmeta osiguranja. —----—s==eeereeeeee

JavnobiljeZnitka pristojba naplacena po Tar. br. 1.1 3. ZJP u iznosu od 79,63 EUR; —------memcmeeemmmee
JavnobiljeZnicka nagrada naplacena po &.12. JBT u iznosu od 332,50 EUR + 25% PDV-ge==- =ve-eemee

U Zagrebu, 02.03.2023. (drugogoiujkadvijetisuéedvadesettreée) godine

JAVNI BIUEZNIK
ZELJKO PETRUSIC, v.r.
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Prilog 11. Poziv na sudjelovanje u e-drazbi 06.04.2023. (primjer e-drazbe u postupku osiguranja)

mmfFina

FINANCILSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR ZAGREB
ULICA GRADA VUKOVARA70
10000 ZAGREB

Klasa: 0/110-10/23-01/361
Urbr.: 07-01-23-17

Zagreb, 06.04.2023.
Na temelju &lanka 45. Zakona o izmjenama i dopunama Ovr3nog zakona (NN 93/14), povodom
zahtjeva za prodaju kojeg je dostavio Javni biljeznik Petrusi¢ Zeljko poslovni broj OU-140/2023 u

postupku provedbe prodaje predmeta osiguranja predlagatelja osiguranja

PROJECT MARKET d.0.0., 10000 ZAGREB, RADNICKA CESTA 43, OIB: 33155390758, zastupanog
po punomoéniku NEVEN KOZOLIC, odvjetnik, Zagreb, Aleja lipa 1B,

protiv protivnika osiguranja
MILJENKO MLADINIC, 10451 DONJA KUPCINA, DONJA KUPCINA 295, OIB: 45716319408
radi prisilne naplate, Financijska agencija objavljuje sljededi

POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONIEKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektronitkoj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

I. PODACI O PREDMETU PRODAJE

Opis predmeta prodaje:

Nekretnina upisana u zemljiSnu knjigu kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji§noknjizni odjel
Zapresi¢, u zk.ul.1385, k.o. Kupljegovo-Novo, ké.br. 829, u naravi ULICA VLADIMIRA NAZORA
povr§ine 4688 m2, od ¢ega DVORISTE povriine 4186 m2, GOSPODARSKA ZGRADA povrine 57
m2, NADSTRESNICA povrdine 197 m2, GOSPODARSKA ZGRADA povrSine 146 m2 i KUCA,
KUPLJENOVO, ULICAVLADIMIRA NAZORA 14 povriine 102 m2.

IIl. NACIN | UVJETI PRODAJE

Naéin prodaje:

Za predmet prodaje provodi se prva elektronicka javna drazba.

Prva elektronic¢ka javna drazba pocinje 06.04.2023.g. u 15:00:00 sati.

Elektronicka javna drazba zavr$ava 29.06.2023.g. u 14:59:59 sati.

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem od 14.06.2023.g. s pocetkom u 15:00:00 sati do
29.06.2023.g. u 14:59:59 sati.

Ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka koji je u pozivu na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavr3etka prikupljanja ponuda,
prikupljanje ponuda produZivat ¢e se za deset minuta od svake posljednje najpovoljnije valjane
ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje najpovoljnije valjane ponude.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6128557 / fax 01/6127007 / info@fina.hr
Sektor poslovne mreZe / Regionalni centar Zagreb / Odjel javnih servisa
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Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronic¢ke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektroniéke javne
drazbe prije isteka vremena koje je naznadeno kao vrijeme zavr3etka elektroniéke javne drazbe
(odnosno prije isteka produljenog nadmetanja) da bi se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvijeti prodaje:
Iznosi izraZzeni u kunama su obraéunati po fiksnom te€aju konverzije 1 EUR = 7,53450 HRK i iskljugivo
su informativnog karaktera.

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:
20.000,00 EUR / 150.690,00 HRK.

Prodajna cijena, placanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:

Prva elektroni¢ka javna draZzba: predmet prodaje ne mozZe se prodati ispod iznosa od 16.000,00 EUR /
120.552,00 HRK.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duZan je snositi kupac.

Pocetna cijena za nadmetanje:
16.000,00 EUR / 120.552,00 HRK.

Iznos drazbenog koraka:
250,00 EUR / 1.883,63 HRK.

Iznos, rok i naéin uplate jamcevina:

U elektroniékoj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizicke) koje su
prethodno dale jaméevinu u iznosu od 2.000,00 EUR / 15.069,00 HRK.

Jaméevina se uplacuje od dana objave ovog poziva te na raéunu Agencije mora biti evidentirana
najkasnije 05.06.2023. godine. Uplate evidentirane na raéunu Agencije nakon 05.06.2023. nece se
smatrati valjanim uplatama i tim uplatiteljima nece biti omoguéeno sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj
drazbi. U slu€aju uplate jamé&evine putem instant pla¢anja potrebno je paziti na opée uvjete te voditi
raéuna o tome da sredstva budu na racéunu Agencije do datuma objavljenog u pozivu na sudjelovanje.

Jaméevina se uplaéuje na poseban raéun Agencije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35.

Uplatiteljem jamcevine smatrat ¢e se osoba Ciji je OIB naveden u pozivu na broj uplate. Za
uplate doznacene iz inozemstva obvezno je u Opisu placanja navesti PNB ili OIB uz ID
nadmetanja.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja* (PNB primatelja) kaoc podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 427640 (ID nadmetanja + kontrolna znamenka koju sustav automatski generira), a
kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jaméevine u duljini od 11 znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je
odvojiti crticom (-). Za inozemne uplate, prilikom uplate jaméevine na raéun Agencije potrebno je da
uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u polje Opcija troska (Troskovna
opcija) naznaci opciju ,OUR".

Prilikom uplate jaméevine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i toan ,poziv na broj primatelja®.
Poziv na broj primatelja omoguéava povezivanje uplate s uplatiteljem. Ispravan poziv na broj sigumost
je uplatitelju da ée uplata biti proknjizena pravilno i u najkraéem roku. Primjer ispravno popunjenog
naloga za placanje mozZete pronaéi na mreznim stranicama Agencije na poveznici
https:/Aww.fina.hr/racuni-fine-za-uplatu-naknada-jamcevina-kupvine.

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6128557 / fax 01/6127007 / info@fina_hr
Sektor poslovne mreZe / Regionalni centar Zagreb / Odjel javnih servisa
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Uplatitelj jaméevine duzan je nakon uplate jamcevine, a prije pocetka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provijeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje je uplatio jaméevinu, $to je znak da je
uplata jamcevine primljena i evidentirana na racunu Agencije.

Ova elektronicka javna drazba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 42764

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

Naznaka da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari, odnosno stanuje li ovrsenik s

Nekretnina nije u posjedu predlagatelja osiguranja.

Podaci o mjestu i vremenu razgledavanija te osobi zaduzenoj za kontakt:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

Pla¢anje kupovnine:
30 dana od dana zavrietka elektroni¢ke javne drazbe.

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bi mogao steci predmet prodaje:
Nadlezno tijelo nije dostavilo podatke.

ll. PRETPOSTAVKE ZA SUDJELOVAN.JE U ELEKTRONIEKOJ JAVNOJ DRAZBI

Ponude za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi prikupljaju se elektroni¢kim putem. U
elektronic¢koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:

m imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba (valjani digitalni certifikata, i to
normalizirani/autentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificirani/potpisni, koji
omoguéuje primjenu naprednog elektroni¢kog potpisa),

m  su pravovremeno uplatile jaméevinu u skladu s ovim Pozivom na sudjelovanje u elektronickoj
javnoj drazbi,

m  su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektronigkoj javnoj drazbi u servisu e-Drazba.

Detalini podaci o servisu e-Drazba dostupni su na mrezZnim stranicama Financijske agencije
(www.fina.hr).

NAPOMENE:

1. Ovaj poziv objavljuje se na mreznim stranicama Agencije (élanak 132.b Ovrinog zakona NN
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

2. Elektroniéka javna drazba poéinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroniékoj javnoj
drazbi. Od objavljivanja poziva na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (¢lanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20i 114/22).

3. Poziv na sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi objavit ée se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (€lanak
97. Ovrdnog zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

4. Jamcevina se uplaéuje na poseban raéun Agencije u iznosu, roku i na nadin utvrden u pozivu
na sudjelovanje (élanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

5. Jaméevina mora biti evidentirana na raéunu Agencije u roku objavlienom u pozivu na
sudjelovanje koji ne mozZe biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako jaméevina nije
evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jaméevine ne¢e biti omoguéeno sudjelovanje u

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6128557 / fax 01/6127007 / info@fina_hr
Sektor poslovne mreZe / Regionalni centar Zagreb / Odjel javnih servisa
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drazbi (€lanak 12. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Ponuditeljima ¢&ija ponuda nije prihvaéena Agencija ¢e vratiti jam&evinu na temelju naloga
suda za prijenos nov&anih sredstava, osim u sluéajevima iz &. 39. st. 3. Pravilnika o nadinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19,
28/2119/23).

Provjeru raéuna uplatitelja jaméevine Agencija vrsi uvidom u jedinstveni registar raduna. U
sluéaju da raéun naznaéen u prijavi za sudjelovanje odnosno raéun naveden u nalogu
nadleznog tijela za povrat ne pripada uplatitelju jamcéevine o €emu sud prethodno nije
obavijesten, Agencija ¢e o navedenom obavijestiti nadlezni sud radi donoSenja naloga za
raspolaganje s novéanim sredstvima (€l. 13. Pravilnika o nadinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21i 9/23).

Ponude se prikupljaju elektroniékim putem radnim i neradnim danima u vremenu od 0 do 24
sati. Iznimno, ako je najpovoljnija valjana ponuda dana u zadnjih deset minuta prije isteka roka
koji je u pozivu na sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi odreden kao vrijeme zavrsetka
prikupljanja ponuda, prikupljanje ponuda produzivat ¢e se za deset minuta od svake
posliednje najpovoljnije valjane ponude sve dok ne protekne deset minuta od posljednje
najpovoljnije valjane ponude (Elanak 17. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

U sluéaju prekida ili odgode ovrSnog postupka jaméevina c¢e se iskoristiti za nastavak
odgodene ili prekinute elektroni¢ke javne draZbe osim ako odlukom nadleZnog tijela Agenciji
ne bude naloZeno da izvrsi povrat uplaé¢ene jaméevine.

10. Ako na prethodnoj elektronickoj javnoj drazbu ne bude valjanih ponuda, Agencija objavljuje

1.

poziv na sudjelovanje u sljedecoj elektroni¢koj javnoj drazbi. U tom sluéaju, jaméevina
uplaéena za prethodnu elektroniéku javnu drazbu vrijedi i za sljedeéu elektronic¢ku javnu
drazbu osim ako je jaméevina vracena uplatitelju. Eventualnu razliku upla¢ene jaméevine
Agencija vra¢a uplatitelju ako su za to ispunjeni uvjeti (¢l. 13. Pravilnika o naéinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrnom postupku NN 156/14, 1/19, 28/21 1 9/23).
Kupac je duzan uplatiti na poseban raéun Agencije otvoren za tu namjenu kupovinu u roku
odredenom u zakljuéku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e
rjeSenjem prodaju oglasiti nevazeéom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju
koja je ogladena nevazeéom. Iz poloZzenog jam€evine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku
donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novéanih sredstava (€lanak 106. Ovrsnog
zakona NN 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22).

12. Ako za vrijeme trajanja nadmetanja dode do tehniékih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji

onemoguceni neometano predavati ponude u konkretnom nadmetanju Agencija postupa
sukladno élanku 29. Pravilnika o naéinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrdnom postupku (NN 156/14, 1/19, 28/21 i 9/23).

Financijska agencija

Financijska agencija / Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb / tel 01/6128557 / fax 01/6127007 / info@fina_hr
Sektor poslovne mreZe / Regionalni centar Zagreb / Odjel javnih servisa

128



Prilog 12. Zapisnik o dosudi 25.07.2023. (primjer e-drazbe u postupku osiguranja)
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FINANCIISKA A
ODSIEK ZA PRIIEM BENCIA

| POHRANU “wUML‘;‘::\‘L"I‘KW\NJE
ZAGREBR 1
26. 07. 2023

REPUBLIKA HRVATSKA e

JAVNI BILEZNIK PRIMANI! .m”p;,{",.po;
ZELIKO PETRUSIC %Mjégg 0l 15~01/454
10290 Zapredi¢ BROJ: i~ V-

Ulica bana Josipa Jelaci¢a 3

U Zapreglcu, 25.07.2023 . god.s=—===smamemsimtrme s e e s e i
(dvadesetpetogsrpnjadvijetisuéedvadesettece godine)---—-————————————-=
Ja, Zeljko Petrusié¢, javni biljeZnik iz ZapreSic¢a, Ulica bana Josipa
Jela&ica 3, postupajuéi temeljem =zahtjeva za prodaju nekretnine u
fiducijarnom wvlasni3tvu predlagatelja osiguranja Project Market
drustvo s ogranidenom odgovornoséu za usluge, Zagreb (Grad Zagreb),
Radnidka cesta 43, OIB: 33155390758, nakon provedene elektronicke
javne draZbe, temeljem odredbe ¢1.317.st.l. Ovr3nog zakona (,Narodne

novine™, broj 112/12, 25/13, 93714, 55/1e i 773/17 - dalje: 02},
sukladno &1.32.st.l. Pravilnika o na&inu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovr3nom postupku (,Narodne novine“, broj

Nastavno na Zahtjev za prodaju nekretnine upisane u zemljisnu knjigu
kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljisSnoknjiZni odjel Zapresig,
u zk.ul. 1385, k.o. Kupljenovo - Novo, k.¢.br. 829, u naravi ULICA
VLADIMIRA NAZORA povrSine 4688 m2, od &dega DVORISTE povr3ine 4186 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povrSine 57 m2, NADSTRESNICA povrsine 197 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povrSine 146 m2 i KUCA, KUPLJENOVO, ULICA VLADIMIRA
NAZORA 14 povrSine 102 m2, a koji Zahtjev je upuc¢en FINA-i radi
provodenja elektroni&ke javne draZbe, utvrduje se da je dana 05.
(petog) srpnja 2023. (dvijetisuéedvadesettrece) godine u ovom
javnobiljeZnidkom uredu zaprimljen IzvjeStaj FINA-e o provedenoj
elektronic&koj javnoj draZbi (identifikator nadmetanja: 42764); klasa:
0/110-10/23-01/361, Ur.br.: 07-01-23-19 od 30. (tridesetog) lipnja
2023. (dvijetisucdedvadesettrecée) godine koji prileZi ovom Zapisniku i
Sini njegov sastaviil QLo e s e e e e e e e e e e i

- da je FINA dana 24.03.2023. god. (dvadesetetvrtog oZujka
dvijetisuéedvadesettrece godine) objavila Poziv na uplatu predujma za

- da je na radunu FINA-e do dana 19.04.2023.. god. (devetnaestog
travnja dvijetisuéedvadesettrecée godine) evidentirana uplata predujma
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za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom draZbom
ovrhovoditelja u ukupnom iznosu od 185,80 EUR (stoosamdesetpet eura i
osamdeset centa);————————————mmmmmmm— e m e —m = oo — s s —m oo m o s
= da je FINA dana 06.04.2023. god. (8estog travnja
dvijetisuéedvadesettreée godine) objavila Poziv na sudjelovanje u
elektroni&koj javnoj draZbi za ID nadmetanja: 42764-------————====--
- da je druga javna draZba zapoCela dana 27.01.2023. god.
(dvadesetsedmog sijeénja dvijetisucéedvadesettrece godine) u 15:00:00
(petnaest) sati, a =zavr3ila dana 21.04.2023. god. (dvadesetprvog
travnja dvijetisucéedvadesettrece godine) u 10:59:59 (deset sati,
pedesetdevet minuta i pedesetdevet sekundi);---—-—-—==---—---—————===—-
- da je nadmetanje zapo&elo dana 06.04.2023. god. (Sestog travnja
dvijetisuéedvadesettred¢e godine) u 11:00:00 sati (jedanaest), a
zavriilo je dana 21.04.2023. god. (dvadesetprvog travnja
dvijetisuéedvadesettreée godine) u 10:59:59 (deset sati, pedesetdevet

- da su do dana 05.06.2023. god. (prvog lipnja dvije
tisu¢edvadesettreée godine) na ra&unu FINA-e evidentirane uplacene
jam&evine u iznosu od 2.000,00 EUR (slovima dvijetisuce eura), a
jam@evine su uplatili;-———————————————————————me—m e —— e —comn e
Dino Ur3ié¢, Letni&ka ulica 30, Sesvete, OIB: 42253797578-----=-————-=
Marija Jonjié¢, Male3nica II. 27, Zagreb, OIB: 86753481742-—————————--
Trgovacko drusStvo GORICA NEKRETNINE NUKOVI¢ d.oc.o., Trg kralja
Tomislava 41, Velika Gorica, OIBf 829924317098-—-———=—==——=u=o==comess
= da je dana 14.06.2023. god. (Getrnaestog lipnja
dvijetisucedvadesettrece godine) u 15 (petnaest) sati, 45
(Getrdesetpet) minuta i 20 (dvadeset) sekundi, ponuditelj Marija
Jonjié¢, Malesnica II. 27, Zagreb, OIB: 86753481742, koju kao
opunomoéenik zastupa odvjetnik Davor Jonji¢, MaleSnica II. 27, Zagreb,
OIB: 93155702620, predala wvaljanu ponudu za kupnju predmetne
nekretnine u iznosu od 17.250,00 EUR (slovima
sedamnaestisuéadvijestopedeset eura);------——-—-————————=-—-—-—-——-—---—==
- da ostalih ponuda za kupnju nekretnine nije bilo.---—=-=———---——-—-

II

Slijedom naprijed navedenog, ja, Zeljko Petrusié, javni biljeZnik iz
ZapresSida, Ulica bana Josipa Jeladié¢a 3, utvrdujem da Je jedini
ponuditelj za kupnju nekretnine opisane u toédki I (jedan) ovog
Zapisnika:--—----- e —————— e m e ————
Marija Jonjié, Malednica II. 27, Zagreb, OIB: 86753481742, koja je za
kupnju predmetne nekretnine dala valjanu ponudu u iznosu od 17.250,00
EUR (slovima sedamnaestisucadvjestopedeset eura).-- ———

III

Poziva se jedini ponuditelj Marija Jonjiég, MalesSnica II. 27, Zagreb,
OIB: 86753481742, da uplati razliku kupovnine u iznosu od 15.250,00
EUR (slovima petnaesttisudadvijestopedeset eura) u__roku od 30

(trideset) dana od dana dostave ovog Zapisnika. Zapisnik se smatra
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dostavljenim istekom treéega dana od dana njegova isticanja na
elektronskoj oglasnoj plo&i Opéinskog suda u Novom Zagrebu (&l .
103.8t .5, 02-a u wezi sa €l. 31T SEREMOE-a) ims==—r—o-——-SSssmmro s
Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, javni biljeZnik ce prodaju
oglasiti nevaZedom i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglaSena nevaZecom. Iz poloZene jam&evine namirit ce
se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijasnjoj i noveo] predaji.---———————s=—s——osoo——Semanenm
Kupovnina se upladuje na racun FINA-e, IBAN: HR1123900011300028787,
model HR1l. Pod ,poziv na broj"“ (PNB) treba upisati broj 417718-375799,
Za dodatna obja3njenja vezana za uplatu ponuditelj se upuc¢uje na
napomene iz Izvjedtaja FINA-e (stranica 3. (tre¢a) i 4. (Getvrta)
prilofenog Izvjedtaja).~s-smemmmseme e = e e s e S e e

Prilikom sastavljanja ovog Zapisnika sastavljeno je 5 (pet) njegovih
ovijerenih otpravaka. === e e e e e — e e s
Jedan otpravak ovog Zapisnika ¢e se dostaviti FINA-i koja ga objavljuje
na svojim mreZnim stranicama u roku od 8 (osam) dana od dana primitka
(1. 32.st.2., Pravilnika). Ovaj Zapisnik ¢e se temeljem &€1.103.st.5.
0%-a koji se primjenjuje na odgovarajué¢i nacin temeljem Ele Bl st 1
OZ-a, objaviti i na elektronskoj oglasnoj plo&i Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu. Zapisnik se smatra dostavljenim svim strankama i sudioniku u
draZbi (ponuditelju) istekom trec¢ega dana od dana njegova isticanja
na oglasnoj plo&i. Jedan otpravak ovog Zapisnika ée se, znanja i opreza
radi, dostaviti i preporuenom po3Stom predlagatelju osiguranja,
protivniku osiguranja i ponuditel jui——=—s—s—mmoosmosEmTEn S e T T e

JavnobiljeZnicka pristojba po tbr. 1. i tbr.l4.st.2. ZJP naplacena u
iznosu od 7,96 EUR i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.----
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &lanku 26. PPJT naplacena u iznosu od
22 .36 EUR; Bvecano za PEV, -tewememenooe e oo o o s e e e s e e

U Zaprefiéu, 25.07.2023%: godu————————rmrrroremns s T e
(dvadesetpetogsrpnjadvijetisuéedvadesetteée godine)---—--==--——-----

JAVNI BILJEENIK
M.P. ZELJKO PETRUSIC v.r.

UPUTA O PRAVNOM SREDSTVU:--======== e
Temeljem &lanka 108.st.l. 3Zakona o javnom biljeZniStvu (“Narodne
novine”, br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) upozoravaiju
se stranke/sudionici da imaju pravo prituZfbe ako smatraju da javni
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biljeZnik sluZbenu radnju, u sadrZajnom i/ili formalnom pogledu, nije
poduzeo u skladu sa zakonom.———==SMeges==——-———T——CT- T~ ammplEgERTT
Prituzbu je potrebno dostaviti u roku od 8 (osam) dana od dana primitka
otpravka ovog Zapisnika, u 3 primjerka, izravno javnom biljeZniku, a
o prituzbi odluduje predsjednik Opéinskog suda u Novom Zagrebyn.———-—-

1) Izvije5taj FINA-e o provedenoj elektroni&koj javnoj drazbi od
30.06.2023. god. - izvornik u javnobiljeZnickom spisu, preslika
prile#i otpravku.--—---——————ssbErc———=e==c-oSo—ssssosooSooooo oSS
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